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RESUMO

Este trabalho apresenta um Sistema para Identificacdo de Pontos de Referéncia Imobiliario
via web, com o objetivo de gerenciar os imdveis atraves da analise dos pontos de interesses. O
foco principal é possibilitar a imobiliaria e até mesmo ao visitante da pagina a consulta do
imdvel e seu arredor, sem precisar acessar uma nova pagina que possua 0 mapa, para localizar
as referéncias do mesmo. Para o desenvolvimento deste trabalho foi utilizado a tecnologia
PHP, e 0 banco de dados MySQL. Como resultado obteve-se mais organizacao, agilidade e
eficacia na localizacdo do imdvel.

Palavras-chave: Imobiliaria. Site. Google Maps. Ponto de Referéncia.



ABSTRACT

This paper presents a System for Identifying Landmarks Real Estate web in order to manage
the properties through the analysis of points of interest. The main focus is to enable the real
estate and even visitors from page to query the property and its surroundings, without having
to access a new page that has the map to locate the references of the same. To develop this
study we used the PHP technology and MySQL database As a result we obtained more
organization agility and efficiency in the location of the property.

Key-words: Site. Google Maps. Reference Point.
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1 INTRODUCAO

A cada dia a internet cresce exponencialmente e com isso, muitos negocios sdo
realizados por intermédio desta rede. E essencial para uma empresa possuir um website, pois
serve de apoio a campanhas de publicidade de outros meios de comunicacdo como o radio,
televisdo, jornal, placas, folhetos, vendendo produtos ou simplesmente informando com
custos reduzidos em relacdo ao negocio "ndo virtual” (TOTAL DESK, 2009).

Seja qual for a natureza do site, este deve estar sempre atualizado. Um meio para que
isso ocorra € o site da Google, que além de possuir um meio para pesquisas, possui uma
variedade de servicos e ferramentas, dentre elas 0 Google Maps. O Google Maps é um servico
de pesquisa e visualizacdo de mapas e imagens de satélites da terra, fornecido e desenvolvido
pela Google através de seu Application Programing Interface (APIs). Com estes servicos é
possivel pesquisar enderecos, localizar servigcos e empresas, tracar rotas, e obter informacGes
atualizadas como postos de referéncias de tal busca (GOOGLE MAPS, 2011).

Via de regra os sites de imobiliarias concentram-se em apresentar as caracteristicas dos
imdveis a serem locados/vendidos. Tais caracteristicas envolvem o nimero de quartos, a
garagem, o andar, o valor de condominio. Um dos aspectos intangiveis, mas que influenciam
na decisdo pela realizacdo de uma transacdo refere-se a avaliacdo subjetiva dos pontos de
interesse no entorno do imovel.

Todavia os sites s6 contém os pontos de referéncias que a imobiliaria vier a inscrever,
caso esse ponto de referéncia ndo existir mais ou surgir um novo, a imobiliaria tem a
necessidade de alterar o cadastro, caso contrario a localizacdo ficard desatualizada. Este
aspecto geralmente é destacado pelo corretor no momento da visita in loco, mas podera ser
explorado como recurso adicional no préprio site.

Neste trabalho foi construido um sistema que valorize os imdveis para locacao/venda,
através da analise dos pontos de interesse no entorno do mesmo. Um site agil e atualizado que

contribua na deciséo da realiza¢do de um negécio por meio do Google Maps.
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1.1 OBJETIVOS DO TRABALHO

O objetivo deste trabalho é apresentar o desenvolvimento de um aplicativo para
imobiliaria, que utilize a analise dos pontos de interesse, utilizando-se do Google Maps.
Como objetivos especificos tem-se:
a) integrar informacdes de um site com o0 Google Maps;
b) disponibilizar um formulario de classificacdo dos pontos de interesses na tomada de
deciséo;
c) apresentar graficamente a localizagdo dos imoveis baseado no Google Maps.

1.2 ESTRUTURA DO TRABALHO

Este trabalho esta disposto em quatro capitulos.

No primeiro capitulo apresenta-se a introducéo, os objetivos e a estrutura do trabalho.

No segundo capitulo apresenta-se a fundamentacéo tedrica do tema, a situacdo do
mercado imobiliario, além dos trabalhos correlatos.

No terceiro capitulo é apresentado o desenvolvimento do sistema, implementagédo
realizada e operacionalidades do sistema.

O quarto capitulo apresenta as conclusdes e sugestdes de extensdo e melhorias para

trabalhos futuros.
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2 FUNDAMENTACAO TEORICA

Este capitulo aborda assuntos a serem apresentados nas se¢des a seguir, tais como

Google Maps, A Realidade do Mercado Imobiliario além de trabalhos correlatos.

21 GOOGLE MAPS

Segundo Google (2008), Google Maps é um servico de pesquisa e visualizagdo de
mapas e imagens de satélite da Terra gratuito na web fornecido pela empresa Google.
Atualmente, o servigo disponibiliza mapas e rotas para diversas localizagdes do globo, com
possibilidade de aproximacdo das imagens em grandes cidades.

O Google Maps disponibiliza também uma Application Programing Interface (API)
chamada Google Maps API. Desta forma os programadores ndo se atém a detalhes de suas
implementacdes, sendo utilizadas apenas suas fungdes, compartilhando seu
geoprocessamento.

A API do Google Maps permite criar aplicagcdes inovadoras de mapeamento online e
ajuda a integrar mapas e geo-codificacbes em seus sites. Com ele, pode-se facilmente
apresentar o conteudo geo-referenciado em qualquer navegador.

Combinando as diversas funcionalidades disponibilizadas pela API, pode-se construir
um mapa com informacdes selecionadas e fungdes escolhidas para melhor navegacéo,
oferecendo inimeras possibilidades de unido de recursos para o desenvolvimento do mapa.

A central de negocios do Google Maps disponibiliza aos usuarios a facilidade para
criar gratuitamente a sua localizacdo, bem como outras informagfes. Quando clientes em
potencial pesquisarem no Google Maps para obter informagdes locais, eles encontrardo a sua
empresa ao seu endereco fisico, com o horério de funcionamento e até mesmo fotos da
fachada de sua loja ou de seus produtos entre outras informacdes.

Para poder ter acesso a estes recursos, € necessario obter uma chave de validacdo da
Google, que estard amarrada a Universal Resource Locator (URL), definida na solicitacdo de
uso do servico. Google Maps API torna possivel a utilizacdo de ferramentas simples e
eficientes, que disponibilizam acesso a contetdo pratico e dindmico, que sdo retornados em
arquivos HyperText Markup Language (HTML). Existem, contudo, algumas restricbes de
uso, definidas pelo Google Maps, impedindo que se criem aplicacdes que excedam o grau de

tecnologia existente nos aplicativos Google Maps, de tal forma que o processamento de
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imagens que utilizam os recursos destas APIs estardo limitados por esta tecnologia.

O Google Maps possui a opcdo de integrar os pontos de referéncias ao mapa,
permitindo as pessoas se localizarem através dos pontos de referéncia, conhecer determinada
localizagéo, visualizar o real em tamanho reduzido, enfim serve para retratar a imagem atual

do local.

2.2 A REALIDADE DO MERCADO IMOBILIARIO

Conforme a empresa Compre na Planta (2011), com o aquecimento da construcao civil
e as facilidades de financiamento disponiveis, boa parte da populacdo acredita ter agora
condicdes de sair do aluguel e realizar o sonho da casa prépria. Para atender essa demanda,
construtoras procuram se adequar ao mercado, oferecendo novo produto para uma grande

massa potencial de compradores.

Historicamente o setor ndo tem know-how em estudos de mercado porque
sempre caminhou na percepcao e no faro de seus empreendedores. I1sso dava
certo porque havia abundancia de terrenos e demanda. Na medida em que
cresce o numero de competidores, o marketing se torna mais agressivo, 0s
terrenos se escasseiam e 0S pregos sobem, as empresas passam a ter mais
cuidado com a sua prospeccdo e sua definicdo de localizacdo e produto,
afirma Milton Fontoura, diretor da Gismarket Estudos de Mercado.
(ALVES, 2006).

Segundo ainda Alves (2006), a busca por imodveis considera variaveis geogréaficas,
como a localizacdo do imoével em bairros especificos, os imoéveis proximos de parques ou
pracas, as ruas e os setores especificamente valorizados por comércio ou lazer, entre outros,
com a busca por ofertas de imdveis por bairros e ou setores de bairros comparados a
distribuicdo da populacdo e seu perfil socioeconémico.

De acordo com o Férum da Construcdo (2011), com o advento da internet os
investidores j& podem obter esses dados online. Ferramentas simples como o Google Maps
permitem que as pessoas entendam melhor a regido e confiram a proximidade de escolas,
hospitais, supermercados e até paradas de 6nibus.

Para Assumpcdo (2010), esconder informagdes estratégicas tem sido a tatica da
publicidade imobiliaria ha décadas. Mas, atualmente os investidores jA podem obter esses
dados on-line. A web ja oferece a opcéo de analise de uma determinada vizinhanca com base

nas necessidades de quem pretende morar ou investir ali.
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2.3 TRABALHOS CORRELATOS

Pereira (2000) elaborou um prototipo de um Sistema Especialista Difuso para Selecéo
de Imoveis em Imobiliaria. O objetivo do trabalho é o de auxiliar as pessoas interessadas na
compra e locacdo de imdveis, mostrando o imével que mais se encaixa no perfil do usuario.

Seu trabalho foi desenvolvido na ferramenta Delphi 3 e para a Teoria dos Conjuntos

Difusos, utilizou-se um conjunto de tecnologia dos Sistemas Especialistas, conforme figura 1.

IS

s .

Fonte: Pereira (2000).

Figura 1 — Tela inicial do protétipo
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Na figura 2, pode-se visualizar os imoveis cadastrados e seus respectivos valores.
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Fonte: Pereira (2000).

Figura 2 — Tabela de im6veis com seus respectivos valores

Vicentini (2007) construiu um “sistema de informag6es para controle de venda em
imobiliaria” onde caracteriza o processamento de transacfes, que auxilia no processo de
venda de imdveis, e permite maior controle e agilidade nas negociac¢des. O foco principal foi
0 de possibilitar o armazenamento e a consulta de informagGes em Unico ambiente, de
maneira organizada e de facil acesso.

Seu trabalho foi desenvolvido na ferramenta Genexus, com geradores de codigo Visual
Basic e .NET e banco de dados Microsoft Data Engine (MSDE).

A interface da tela inicial do projeto é apresentada na figura 3 e na figura 4 é

apresentada a tela principal.



| Cadastros  OperacSes Consultss Relatinos agenda Usudrios Sobre

[—
Fonte: Vicentini (2007).

Figura 3 - Tela principal do sistema
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A EMPRESA

CONSULTA

A empresa MARCELO IMOVEIS, tem por objetivo praticar a comercializacdo de imoveis
criteriosamente selecionados da forma mais eficiente, sempre buscando justo o que
o mercado quer, agindo de maneira clara, competente e honesta.

Se vocé procura uma empresa para |he oferecer seguranca e transparéncia em
negécios imobilidrios, MARCELO IMOVEIS esta a disposicéo para melhor lhe atender.
A empresa dispde da acessoria imobilidria necessaria para a concretizacdo do seu
negdcio, procurando fazer sempre o melhor por vocé!

SOLICITAGRO

Condluido & Intranet locel Hi0% - |

Fonte: Vicentini (2007).
Figura 4 — Tela principal web
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Booz (2010) criou o “sistema de gestdo e divulgacdo de imdveis”. O objetivo do

trabalho € o de gerenciar e divulgar os imdveis para a cidade de Itapema no estado de Santa

Catarina.

Seu trabalho foi desenvolvido na tecnologia PHP e AJAX, na figura 5 onde apresenta a

tela inicial do sistema e na figura 6 apresenta a tela de cadastro de imdveis, onde pode-se

verificar que os imoveis possuem mapas mas 0 mesmo so lista a localizacdo e ndo os pontos

de interesses.

Home Admin
Institucional
Anlncios

Construtoras
Imobilidrias
Agrupamentos
Iméveis

Tipos de Imovel

Categoria de
Imével

Finalidades de
Imével

Dormitdrios
Vagas de Garagem

Caracteristicas do
Agrupamento

Caracteristicas do
Imével

Cadastros

Marcos V. - Administrador

Ola Marcos V.
Seu Glrimo login fol 07/06/2010 &s 18:38

Melhor visualizado em 1024x768 ou superior, Google Chrome, Safari, Firefox e IE7

23:14

Quarta 9/6/201C
0Ola Marcos V.

Fonte: Booz (2010).

Figura 5 — Tela inicial do sistema
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ITAPEMA IMOB

Marcos V. - Administrador

02:38

Terca 1262010
0la Marcos V.

&
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Tipo: Selecione um Tipo l +

Categoria:
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-
ot
J

&
|

FOWERED Bt i f
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Fonte: Booz (2010).

Figura 6 — Tela de cadastro de imdveis

Também foram utilizados alguns websites como trabalhos correlatos, pois sdo eles que
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atuam no mercado imobiliario auxiliando na busca pelo imovel.

Pense Imoveis (2010), € um portal de antncios imobiliarios simples e pratico com
busca em imobiliarias das cidades de SC e RS. Sua busca é mais detalhada sobre o imovel e
apresenta somente o mapa com a localizagdo do imével sem os pontos de interesse ao entorno

do mesmo, conforme as figuras 7 e 8.

) Pense Iméveis - SC- Casas e apartamentos para comprar e alugar. Anuncie aqui seuimovel== MozillaFirefox

) P is.com.br is/pagi padefault.aspx?uf=2

M Pense Imdveis - SC - Casas e apartament...| -+

FPEnSse! Carros® Empregos# Imbveis#® “resetter (2]

Pense |
#Almoveis

copa | Busca | pnuncee [Hmobiérias | Revista | Verso 2012 | Serra | Minha Area

Yocé estd em: Imdweis » Capa
Busca

O Lancamentos O compra O aluguel O Aluguel por temporada *

Tipa de imével: UF: Cidade:

Categoria:
Dormitdrios
Seledv|

Preco (entre):

lique vo para excluir,
-
* Campas de prasmchiments obrigstéric, m

» Busca Avancada > Codigo do Andncio > Anunciante - Carta de Crédito

(ertre):
e

Fonte: Pense Imoveis (2010).

Figura 7 — Pagina principal web
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2} Casa Vila Nova Blumenau SC 1220882 - Pense Imoveis - Mozilla Firefox:

busca/detalhe-anuncio.as

Casa Vila Nova Blumenau SC 1220882 - ... | +
assine nos|

Pense Carros® Empregos& Imbveis® newsiel |

Pense .
#Almoveis

Fitness cen

e Mo} i Verfio 2012 Minha Area -

Woc esta em: Imdveis > Busca > Detalhe do andncio

Q) sker pors restado dabusca | Fazer nova busca <« Aniincio anterior | Proximo anincio »2

Fotos. Localizacdo Casa / Casa

RU& TECQFILD OTOMI - CEP: 83035650 - Blurnenau - 5C R$ 580.000,00

Vila Nova-Blumenau - 5C
RUA TEGFILO OTOMI - CEP: 89035650

© \eia 5 localizacia no mapa

1075 - Otima Casa Yila Mova, Livee enchente (semi-mobilada): 4
darm.isuite), 4 BwC, portdo eletrdnico, 3 salasilivingiescritdrio), jardim
inwerno, garagem 3 carros, ampla drea festas c/piscinafsolarium. RE
560,000,00, sntrsda R 112.000,00 & salda 60X, acsits apto. menar
walor.

Codign do andncio: 1220882

Z4digo deste andncio na ImobilidriafConstrutora: 1075
24 foi habitada: Sim

Dormitdrios: 4

Suites: 1

Barheiros: 4

Yagas de garagem: 3

Salwar nos [g) Erwiar par
meus andncios urn_arniqo
W Tweet | | B} Recomendar +1 [0

Concluido

Fonte: Pense Iméveis (2010).
Figura 8 — Tela de visualiza¢do do imovel

O site deixa a desejar em relacdo ao mapa, pois ao realizar a pesquisa do imovel e

clicar na aba “Localizacdo”, a maioria dos iméveis nao possui mapa, conforme figura 9.



.I;?R‘So’%eis @E [mmq.?’ Com vista para o mar | Pronto para morar

Casa / Casa
R 260.000,00

Velha - Blumenau - SC

mapa ainda indisponivel
3(5) endereco(s).

Canduida

Fonte: Pense Iméveis (2010).
Figura 9 — Tela de visualiza¢do do imovel

A Conex&o Imobiliaria (2011), é um portal de anncios imobiliarios, sua busca € mais

detalhada sobre o imdvel e sua atuacdo no mercado imobiliario é mais focada em Blumenau.

Nas figuras 10 e 11 apresenta a tela inicial da web e tela das informacfes dos imoveis

pesquisados,



BT} Comerio Tmohilisia - s conesio gom s mellenes negodos

| Coneado Imobiliaia - sua conexdo com ... | -

N o)
Conexso wal..

Vendas Langamentos Locagio A empresa Servigos  Contato

os melhores imdéveis
as melhores ofertas
tudo para conectar

nm,m

alar

Processos Imabilidrios Poupanga
Acampanhs o andsmanta da teu 13/11/2011: 06045
pracaiss!

Quros indices

Canchuide

Fonte: Conexao Imobiliéria (2011).

Figura 10 — Tela inicial da web

Mozilla Firefox

detalnedep_codimvs 1338 88D, bscoodeids &p_bicoodbirs &ip_brccodoids fy

(47) 3331-0700
Busca [« rarerd
Ripda P R (5

Abano ook pode filtras imdvels
comn apenas um dkque, etathes do Imével

W Tipos de Imbwais
o bairr Agua Verds ac lada da
» Aparbaneni
+ Caga Comercial
) elevador, com apenas 10 anos, recém prtado,
+ Casa Resdercil Cfarscs play araund e salbo de fastas.
+ chicma
K N © apartaments possui 3 dermatdnos, sendo 1 suite, 2
» Faterely 4982 b garagem, coznha com méveis embutidos, sals
+ Gk Darh 2 smbientes com sacada & churrasqueira.

Caracteristiens da tendunl:
Cormitérios (3), Sendo Suite (1), Sala (1), BWC Social (1),
Coznhs (1), Ares de Servico, Garsgem (2 vagas)

Fotos J\dldnnals

Faic de Valores

+ At g 100md
aeE u 200mi N
Chdhgo Imével: 92097001 Tips do imbval: Apsrtamants Opsragho: Venda

Cidadn: BAUMENAL dhirea: 93 m2 Valar: B 190.000,00

¥ Acimp do R Smd Bairra: AGUA VERDE 1FTU; - Cordorninic: kY 100,00

Dormitdrios Mals Informagies Formuldrio de Contato:

vl Para mais informagBes deste imével, preencha o oma |

formuling e em Breve entraremos em contato “Taiafone

Concuide

Fonte: Conexao Imobiliaria (2011).

Figura 11 — Tela de visualizagdo do imdvel

Schork Imdveis (2011), um portal imobilidrio com atuacdo em Blumenau, regido e

litoral, seu mercado imobilidrio é focado tanto na compra quanto na venda ou locacdo de



imdveis pesquisados,

imdveis. Nas figuras 12 e 13 apresenta a tela inicial da web e tela das
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informacdes dos

CRECI 2499)F1

SCHORK Q IMOVEIS

Home Empresa Equipe Legislagio

RESunl s icE NS Col AL

SRudo {'":i' Walter

Sacada com churrasgueira

Cadastro

indices

Integrata & sala e cozinha
S FACA SUA PRE-RESERYA

Pesquizar imaveis

Destaques de venda

Blumanau
[T

2% via de boleto

- Cidage - B - até

Blumanau Blumanau
Casa Cata

Consulte agqui
o que vock
precisa sabar,

Buscar B

Alternar para busca simples >

Atendimento Online

Milson

99460457 r::2

Vendas - It. |4
w

Central

Daiana -

9005.2504 ]

Vendas - It. e

Central

Pn blicidade -

Fonte: Schork Iméveis (2011).

Figura 12 — Tela inicial da web

Detalhes do imével

Fonte: Schork Imoveis (2011).

Figura 13 — Tela de visualizagdo do imovel
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Imobiliaria Confianca (2011), apresenta um portal imobiliario com atuacdo
concentrada na cidade Blumenau e municipios vizinhos, atualmente estendendo seu
atendimento para o litoral catarinense. A figura 14 apresenta a tela inicial da web.

Home Empresa Encontre seu bmovel | Cemtraldo Clemte | Farceiros | Comtato

Encontre AQUY P R 0
o SEU imivel

Residencial La Ribera
Agho com 02 dor, (1 Suile)

1 vaga db garagem

sacada of churt

o |

Destaques Noticias

k o ot
¥ ANI n} B DAL
N 03.11.2011. Confira os valores mensats
do CUB/SC

Apartamento Apartamento Casa s
s ‘vl hcrvn

R 152.000,00 L 0,00 3 ]

i ma

11.00.2010. Pregos sobem, mas
sctudo dowarta bolha hillria no

Conduide.

Fonte: Imobiliaria Confianca (2011).

Figura 14 — Tela inicial da web

Na figura 15 como pode-se verificar o imovel apresenta um mapa com a localizagdo
do imdvel, mas ndo possui 0s pontos de interesse ao entorno do mesmo na tela de informacGes

dos imdveis pesquisados.



Rifivdoei: 570

Tioa de movel: Casa
Operagio: YVenda
Dordecs; 03

Suiter OF

Vagas na gaagem: 01
A1ga totad: 290 m*
Arad temenc: 240 me
Freco: RS 250.000,00

Eraiirigo: Rua Reinoldo Althall
Bann: Vielha

Cidade: fumenau
Oficio; 2%
reomonacha: RG/ 21271

Aceita Fnanciamento,

Infra Estiutura da Unidade: coarha, estar soclal, sala de jantar,
sacada, barhewo sodd, ared senico, levibo, srea de festo, poot
Condmeco,

Infra Cstrutlra oo Dairoc Pragas, Cube, Porto de Tad, Padans,
Crochi, Supiemmiecado, Posto ook, Farmacd, TV 3 Cabo, Poto
Cormbustvel, Colbgn particuly, Viso-docaders, Lotscko, Russ
Astaltadas, Onibus, Sanaamanto.

Enderego:

B_EBsincldo Althoff - Valh.
Blumenau - 5C. 39041-450

Rata Mista droa, pesquisar por — mais v

£ ni ™ G oy,

BT

% %y £ l
% by St
v 4 Oy T A

Coogle Mcz}m‘m“ml ..gurﬁ";":é'

du s o5

Vands 58 Cosa
yakor AL 150.000.00
Blasera - 5C
Vands. su Tarrans
" 1§ 90.000,00

Vande.so Terens
Vakor: Bf 139,000,00
Bleria) - 55

Sl Veredeso Casa
Valor: R Z20,000,00
Cidicds: Bumarn - 50

3]

-

3¢ oty pars rouster shertas pur el

(i} Oferaga um immivet | _¢ Salicite avaliagia

Parceiros

TORRESUL

Fonte: Imobilidria Confianca (2011).

Figura 15 — Tela de visualizagdo do imdvel
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3 DESENVOLVIMENTO

Neste capitulo estdo descritas as particularidades técnicas do sistema tais como o
levantamento de informacOes, a apresentacdo dos requisitos funcionais e ndo funcionais,
principais diagramas de caso de uso e diagrama de atividade. S0 também descritas as
ferramentas utilizadas no processo de implementacdo, a operacionalidade do sistema e 0s

resultados obtidos.

3.1 LEVANTAMENTO DE INFORMACOES

Conforme apresentado, o sistema Web Imoveis vai integrar a identificacdo de pontos
de referéncia préximos ao imdvel de interesse usando APl do Google Maps.

Na confirmacdo do negdcio, o sistema apresentard um formulario para que o cliente
destaque quais fatores foram determinados na sua escolha.

Para que seja possivel demonstrar as funcionalidades adicionais, sera disponibilizado
um protdtipo de um sistema de imobiliaria o qual permite o cadastramento, visualizacdo e

identificacdo de pontos de interesse e registro do fechamento de negdcio.

3.2 ESPECIFICACAO

O Quadro 1 apresenta os requisitos funcionais previstos para o sistema e sua rastreabilidade,

ou seja, vinculagdo com o caso de uso associado.

Requisitos Funcionais Caso de Uso
RFO1 - O sistema devera permitir ao funcionario realizar login. UCo1
RFO02 - O sistema devera permitir ao funcionario manter imoveis. uCo2
RFO3 - O sistema devera permitir ao funcionario manter clientes. UCo3
RF04 - O sistema devera permitir ao funcionario manter visitas. UC04
RFO5 - O sistema devera permitir visualizar imoveis. UCO05




RF06 - O sistema devera permitir aos visitantes efetuarem consultas. UCO06

RFO7 — O sistema devera permitir visualizar mapa da localizagdo do uCo7
imovel.

RF08 — O sistema devera permitir pesquisar a rota do imadvel. uCo8

RF09 — O sistema devera permitir aos visitantes manter visitas. UCQ9

Quadro 1 — Requisitos funcionais

O Quadro 2 lista os requisitos ndo funcionais previstos para o sistema.
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Requisitos N&do Funcionais

RNFOL1 - O sistema deve utilizar a linguagem PHP para implementacéo.

RNFO02 - O sistema deve utilizar banco de dados MySQL.

RNFO3 - O sistema deve funcionar em ambiente web.

RNFO04 — O sistema deve utilizar o Google Maps para integragao.

Quadro 2 — Requisitos nao funcionais

3.2.1 DIAGRAMAS DE CASO DE USO

Esta subsecéo apresenta os diagramas de casos de uso preliminares do sistema proposto, sendo

que o detalhamento dos principais casos de uso, estdo descritos a partir do Apéndice A.



uc Actors /

UCO1 - Efetuar login

/

UCO3 - Obter informagdes
geogréficas

—

-
_
—

Funcionari — — T «extend»

UCO02 - Manter

imov eis

~ -

«extend» =\

UCO04 - Atualizar pontos de
interesse

UCO05 - Manter cliente

UCO06 - Manter visitas

UCO07 - Visualizar
imov eis

Figura 16 — Caso de Uso referente as funcionalidades do funcionério
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uc Actors /

UCO08 - Efetuar consultas

UCO09 - Visualizar mapa da
localizag&o do imoév el

Visitante

UC10 - Pesquisar rota do

imov el

UCL11 - Manter visitas

Figura 17 — Caso de Uso referente as consultas e cadastro de visita dos visitantes

3.2.2 DIAGRAMA DE ATIVIDADE

Na Figura 18 apresenta-se o diagrama de atividade, onde pode-se visualizar o processo do
visitante no site.

Ao iniciar o processo 0 Vvisitante acessa a pagina da imobilidria, a seguir, no menu que se
apresenta, digita as informacoes desejadas do imdvel a procurar e clica em consultar. O sistema ira
buscar no banco de dados, os imdveis com as informaces selecionadas anteriormente. O visitante ira
selecionar o imével que desejar e o sistema ira retornar as informag@es do mesmo. Na mesma tela o
sistema ird apresentar o mapa com a localizacao do imovel e os pontos de interesses. Junto ao mapa
tem — se a opcdo de visualizar a rota. Se o visitante selecionar a mesma, ira abrir uma nova pagina,
com isso 0 mesmo digita 0 endereco de origem e 0 sistema retorna um mapa com o trajeto de origem

até o destino que sera o enderego do imovel selecionado.



act Business Process Model/| Visitante |

Acessa a pagina da
imobiliaria

Inicio
Digita as informacdes do
imoével
Clicar em consultar

d

Busca no banco de dados
0s im6veis com as
informacdes selecionadas

e

desejado

( Seleciona o imével \

| Exibe as informacdes da

k imév el selecionado

Exibe o mapa com a h
localizagéo e pontos de

interesses do imével

J

Exibe opcéo de rota do
imév el

( Exibe nova tela para

para realizar a rota J

C)igita o enderego desej adoL

digitar o endereco
k desejado

Exibe a rota do enderego
desejado ate o imével

k selecionado no site

[Sim]

®) Fim

Figura 18 — Diagrama de atividades

3.3 IMPLEMENTACAO
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A seguir sdo mostradas as técnicas e ferramentas utilizadas e a operacionalidade da

implementacao.

3.3.1 Técnicas e ferramentas utilizadas

Para o desenvolvimento do aplicativo foi utilizada a linguagem de programacao PHP
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na ferramenta Adobe Dreamweaver CS3. Para 0 armazenamento dos dados utilizou-se o
gerenciador de banco de dados MySQL. Os mapas do aplicativo séo visualizados através da

integracdo com o Google Maps, que disponibiliza recursos através de suas APIs.

3.3.2 Operacionalidade da implementacao

Esta subsecdo apresenta as telas do aplicativo e trechos do codigo fonte para

entendimento de algumas rotinas.

3.3.2.1 Acesso ao aplicativo

Ao acessar 0 endereco da aplicacdo, o usuario sera direcionado a pagina de login, onde

0 mesmo estara cadastrado e habilitado pelo administrador, conforme figura 19.

Web Imoveis
e

Usuario: admin
Senha: eee

Entrar

Figura 19 — Tela de login

Apdbs o usudrio ser verificado e validado, ele é direcionado a pagina principal do
sistema, 0 mesmo ocorre ao clicar na opcdo “Visualizar Imovel” no menu lateral. O sistema
exibe a tela com a listagem de imdveis, nesta pagina pode-se incluir a foto do imdvel,
visualizar, alterar e excluir o imdvel, conforme apresentado nas figuras 20, 21, 22, 23 e 24,

respectivamente.
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Web Imoveis
]

Painel de controle

Iméveis Visualizar Imaveis
- Cadastrar Cliente Referencia Tipo  Negocio Bairro Cidade /UF Valor Agbes =
:g;ggggfugg’e‘s 5 Casa Aluga Centro Blumenau / SC RS 1.000.00 @eXx
_Visualizar Cliente 4 Casa Aluga Progresso Blumenau / SC RS 600.00 B4 X
'\Vf‘sua:‘za”\;m:em 3 Casa Venda Progresso Blumenau / SC RS 120.000,00 @& %
g Sl S 2 Casa Aluga Progresso Blumenau / SC RS 1.500,00 Bg X
-Ir ao Site Legenda: Inchir Foto (& Visuslzar Imdvel & Alterar Imdvel . Deletar Imdvel X
- Sair

Concluide @) ﬁ. Intranet local | Modo Protegido: Desativado a v ‘;.10033 o

Figura 20 — Tela inicial da aplicacdo

Iméveis

- Cadastrar Cliente
- Cadastrar Imoveis
- Agendar Visita

Web Imoveis
o

Cadastrar Foto

7] Fotoinicial (Destaque)
N° Foto

1

Painel de controle

- Visualizar Cliente 1 Procurar...
- Visualizar Iméveis =)
- Visualizar Visitas | Cadastrar Foto |
-Ir ao Site
- Sair
Concluido €& Intranet local | Mode Protegido: Desativado v H10% v

i

Figura 21 — Incluir foto do imé6vel




Web Imoveis

e

Infarmagses

- Pagina Frinc ipal
- Agendar Vista

Ralordscia: &
Tipa: Alugu
~Tedos— Wneret: 354
T ~Todos— Cidade: Blomenay

Opeagin Solacione |+ Bairro: CanboST

Valor min
vaser man Caracteristicas

Busca Ot Ouantofsl: 2
Crant. Banhewo{sk 1
Crmant. Suite(s) 1
Omial Garspemdul: !
Areas Tolak &

Area Uik S0

WValoa: 1.000.00

nfermaches Adcioaais: Tt

. &

e (DS QAL D MTMee
2
L Mapa | Satbile
S P
{€ o
A L
- H
»
& b
e ¥ ®
% = S v
n '[
\ &

Figura 22 — Visualizacdo do imdvel
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Iméveis

- Cadastrar Clienie
- Cadastrar Imoveis
- Agendar Visita

- Visualizar Cliente
- Visualizar Imoveis
- Visualizar Visitas

- Ir ao Site
- Sair

Web Imoveis
I

Alterar Imével

Referéncia:
Destague
Langamento
Tipo do imdvel
Finalidade
Endereco:
Arsa Total:
Area Util
Categoria
Cidade
Bairro:
Valor:

Quartos

Vagas de Garagem

Informacies Adicionais

Fotos Imdvel

Casa E|

Aluga |Z|

Rua ltajai

b

500

sC [=]

Blumenau |Z|
Centro

1.000.00
2 E Sendo |1 |z| Suites
2 |Z| 1 E‘ Banheiros

Teste

Alterar Imdvel

Figura 23 — Alteracéo do imovel

Painel de controle
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! Painel de controle

Web Imoveis
]

Iméveis Deletar Imével

- Cadastrar Cliente Tem certeza que dese]

- Cadastrar Imoveis SIM - NEQ
- Agendar Visita

- Visualizar Cliente
- Visualizar Imdveis
- Visualizar Visitas

- Ir ao Site
- Sair

Figura 24 — Exclusédo do imével

3.3.1.2 Cadastro de cliente

Para armazenamento dos dados do cliente, o usuério deve clicar na opgdo “Cadastrar
Cliente” no menu lateral, assim o sistema ird exibir todas as informagfes béasicas para o

cadastro de cliente, conforme figura 25.

' Painel de controle

Web Imoveis
I

Iméveis Cadastrar Cliente

- Cadastrar Cliente

TS Nome

- Cadastrar Imoveis
- Agendar Visita Endereco o
- Visualizar Cliente ol
- Visualizar Imoveis v "
- Visualizar Visitas Estado Selecione |7
-Ir ao Site Cidades Selecione E|
- Sair Bairro

Estado Civil:

Conjuge

E-mail:

Telefone Comercial:
Telefone Residencial
Telefone Celular:

Fax:

Observacies

‘ Cadastrar Cliente |

Figura 25 — Cadastro de Cliente
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3.3.1.3 Cadastro de imovel

Para inclusdo do imovel no sistema, clicar em “Cadastrar Imével” no menu lateral do
site. Este cadastro possui a opgdo Destaque e Langamento para quando marcado tanto uma
opcdo quanto outra, ele ird apresentar o imdvel na tela principal do site ao usuério, caso
contrario serd visualizado somente na tela de pesquisa do imovel, conforme apresentado na

figura 26.

' Painel de controle

Web Imoveis
]

Iméveis Cadastrar Imdvel

- Cadastrar Cliente Referéncia

- Cadastrar Imdveis =

- Agendar Visita Destague SelemoneE

—V!SUEHZEI" C”?nt_e Langamento Selecione

- Visualizar Imoveis p :

- Visualizar Visitas Tipo do imdvel Selecione E

) Finalidade Selecione

- Ir ao Site E'

- Sair Endereco o
Area Total:
Area Uti:
Estado SelecioneE
Cidades SelecioneE
Bairro:
Valor:
Quartos 0 |z| Sendo |0 E| Suites
Vagas de Garagem 0 |Z| 0 E| Banheiros

Informacdes Adicionais

Cadastrar Imavel

Figura 26 — Cadastro de Imoveis

3.3.1.4 Cadastro de visita

Para o funcionéario da imobiliaria armazenar as visitas no sistema, o mesmo deve clicar
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em “Cadastrar Visita”, conforme figura 27.

! Painel de controle

Web Imoveis
]

Iméveis Cadastrar Visita
- Cadasfrar Cliente Cliente:
- Cadastrar Imoveis
- Agendar Visita Enderego | e
- Visualizar Cliente 7
; e Estado
- Visualizar Imoveis Selecione [~
- Visualizar Visitas Cidades Selecione x|
-Ir ao Site Bairro:
- Sair Data Visita:

Telefone Residencial
Telefone Celular:

Telefone Comercial
Observacio

| Cadastrar Visita |

| Limpar |

Figura 27 — Cadastro de Visita

3.3.1.5 Visualizacdo de cliente

O sistema permite visualizar as principais informag6es cadastradas referente ao cliente,

como identificacdo e nome, conforme figura 28.



! Painel de controle

Web Imoveis

Iméveis Visualizar Clientes

- Cadastrar Cliente Id. Nome Agoes

=GadasiFapmoves 2 Maria do Rosario b 4
- Agendar Visita

- Visualizar Imdveis
- Visualizar Visitas

- Ir ao Site
- Sair

Figura 28 — Visualizacao de Cliente

3.3.1.6 Visualizacdo de visita

Para visualizar as principais informagdes de visitas, como a data da visita, o cliente, o
telefone celular, o telefone residencial e o telefone comercial, clicar na opgdo “Visualizar

Visitas”, no meu lateral do site, conforme figura 29.

! Painel de controle

Web Imoveis

Imoveis Visualizar Visitas

- Cadastrar Cliente Data Visita Cliente Tel. Celular Tel. Residencial Tel. Comercial Agbes
- Cadastrar Imoveis i %
 Agendar Visita 17/05/2011 Jodo 9133-3678 3330-2189 3336-4756 ®

- Visualizar Cliente
- Visualizar Imoveis
- Visualizar Visitas

- Ir ao Site
- Sair

Figura 29 — Visualizacdo de Visita
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3.3.1.7 Tela inicial do Portal

Através da pagina principal do sistema, o cliente visualizar os imdveis em Destaque e
os Lancamentos. O cliente também possui a opgdo de pesquisar todos os imoveis oferecidos
pela imobiliaria, realizando essa pesquisa no menu lateral do site, conforme figura 30.

Web Imoveis
e

Informagoes

- Pagina Principal

- Agendar Visita

Cédiga: Destaques
Cidade: ~Todos—- |Z|

Tipa: —Todos— |Z|

Operacdo: | Selecione |Z|
Valor min.:
Valor max.:

Buscar |

Langamentos

) et
Aluga-Casa

Venda - Casa

Figura 30 — Tela inicial do portal

3.3.1.8 Visualizacdo imovel

Clicando em qualquer op¢do de imdveis apresentados na consulta, é chamado a tela de

visualizacdo das informac6es do imovel, conforme figura 31.
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Web Imoveis
e

m

Informagdes

- Pagina Principal

- Agendar Visita
Cadigo: Referéncia: 1
. L Tipo: Venda
Cidade ~Todos— E Imével: Apartamento
Tipa ~Todos- E Cidade: Blumenau
Operacio Selecione |Z| Bairro: CentroSC
Valor min.:
Valor max.: Caracteristicas
Buscar | Quant. Quarto(s): 2
Quant. Banheiro{s): 1
Quant. Suite{s): 1
l?uam. Garagem{s): 1
Area Total: 65
Area Util: 65
Valor: 244.000,00
Informagbes Adicionais: Teste
Concluido @ €& Intranet local | Modo Protegido: Desativado 0 v H100% -

Figura 31 — Visualizacdo de iméveis

3.3.1.9 Visualizacdo mapa

Ao visualizar as informacdes do imdvel, o sistema serd integrado com o Google Maps
conforme primeiro objetivo proposto.

A figura 32, apresenta o codigo fonte da integracdo do sistema com o Google maps.
Onde ¢é informado o tipo do mapa que deseja visualizar e a latitude e longetude, que sera a

localizacao do im6vel no mapa.
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mapa.php

"stylesheet" type="text/c3s"™ />

<script type="text/Javascript">

var geccoder;

Var map;

function initialize (de_Endereco,de_Vizinhanca) {
geocoder = new google.maps.&Geccoder();

£|«wore| 3

[T I N I -

=)

var mylptions = {
Zoom: 14,
center: latlng,
disableDefaultlI : true,
maplypeControl @ true,
navigationContrcl : true,
zoomControl: false,
maplypeld: google.maps.MapTlypeId.RORDMAF,
scrollwheel:false

&)

A
o

1

PPRPRBD|!

var latlng = new google.maps.latlng(-26.9357894,-49.14019830000001) »

map = new google.maps.Map (document.getElementById("map_canvas”™), mylptions);

<script type="text/javascript"™ src="http://maps.geocgle.com/maps/api/js?senscr=false"></script>

<link href="http://code.google.com/apis/maps/doecumentation/javascript/examples/standard.cas™ rel=

Figura 32 — Cddigo fonte da integragdo do sistema com Google Maps

Ao visualizar as informacdes do imével o cliente tambem ira visualizar o mapa com a

localizacdo do imdvel e os pontos de interesse ao redor do mesmo, de acordo com segundo e

terceiro objetivo do trabalho, conforme apresentado nas figuras 33 e 34.

Valor: 244.000,00 -
Informagdes Adicionais: Teste
Como chegar ao imével?
*
Campa de % [ Mapa | Satélite
Futebol
&
R @?
& Fundagéo
¢ L Universidede o
Regional de
Blumenau
Churrascaria
11 na Moita Bar
ISchorI & Restaurante Livraris
meves \ Académica &
Instituto Catarinense £ » —
de Estudos = - 1%‘*
Avangados
439’ '55%
Splash &
\» . Fitness. x &
S ¥
i . &
A3 Cid
&
5 @ E
@ R <'.>eml5r-?¢es§,g ‘
%% % Centro Cultural
3 Batalhao de 2L
=AM ;.. Bombeiros Militar &
5 de Santa Catarina a
-% are =
2 ?g% 11 China in Box g L
) z
%;, %% s Bl F
S % (v % R o
Goc J-‘:’:ﬁ% N %ﬁgﬂﬁﬂm geriogrificos 82011 WapLink - Teles de Uso
-
Concluido & e'y Intranet local | Modo Protegido: Desativado da v H100% -

Figura 33 — Visualizacdo do localiza¢do do imével no mapa



function initialize (de_Endereco,de_Vizinhanca) {
geoccoder = new google.maps.Geccoder();
var latlng = new google.maps.LlatLng({-26.9357894,-49.140192830000001) ;7
var myOpticns = d
zoom: 16,
center: latlng,
disableDefaultUI : true,
mapTypeControl : true,
navigationControl : true,
zoomControl: false,
mapTypeld: google.maps.MapTypeld.ROADMAP,
acrollwheel:false
t

map = new google.maps.Map(document.getElementById("map_canvas"), mylptions):

var de_IncVizinhanca = de_Vizinhanca;
var de_VizinhancaSplit = de_IncVizinhanca.splic("|"):

for{i = 0; i < de VizinhancaSplit.length; i++){
var de_VizinhancaEndSplit = de_VizinhancaSplit[i].splitc("[]"):

fnc AdicionarEndereco(de_VizinhancaEndSplit([0],i,de_VizinhancaEndSplit[1]}:

i=1i+1;
codeRddress (de_Endereco,i):

function codelddress(de_Dados) {
var addreas = de_Dadoa;
geccoder.geccode( { "address": address}, function{results, status) [
if (status == google.maps.GeccoderStatus.OK) |
map.setCenter (results[0] .geocmetry.location);

var image = 'Icc Regiac5.png';
var marker = new google.maps.Marker({
map: MAE,
position: results[0].geometry.location,
icon: image,
mapTypelontrol @ true,
navigationControl : true,
zoomControl: false,
disableDefaultlUIl : true

e

lelse|
window.location = 'Inc MapaIndisponivel.asp':

function fnec 2ZdicionarEndereco(de_Dados,ii,de_Icone) |
var address = de_Dados;
geoccoder.geccode ( { "address': address}, function(results, status) {
if (status == google.maps.GeoccoderStatus.OK) |

var image = 'Ima Pg/"+de_Icone;
var marker = new google.maps.Marker({
map: MAE,
position: results[0].geometry.location,
icon: image,
mapTypelontrol @ true,
navigationControl : true,
zoomControl: false,
disableDefaultlUI : true

e

wvar j = ii + 1;
marker.setTitle (j.toString{));
attach3ecretMessage (marker, i,de_Dados):

Figura 34 — Codigo fonte da localizagdo do imével no mapa
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3.3.1.10 Visualizacéo rota

Ainda no terceiro objetivo proposto, o sistema possui a op¢ao de rotas. O cliente deve

clicar na opgao “Como chegar ao imdvel” acima do mapa, conforme figura 35.

Como chegar ao imdvel?
5]
: @ | Mapa | =atélite |
<&
&*
&

o Fundacio
- Universidade
Regional de
Blumemnau

Churrascaria

11 na Maita Bar

(=AY =9 "

Figura 35 — Botdo “Como chegar ao imével”

O sistema apresenta uma nova tela onde o cliente ird informar o endereco de partida e
clicar em “como chegar”, o sistema podera apresentar todo o trajeto que o cliente ira
percorrer, tanto as ruas que devera percorrer, tempo do trajeto, entre outras informacdes,

conforme apresentado nas figuras 36 e 37.

/& hitp://localhost/WebImoveis/admin/mapa_rota.php?endereco=Rua: JoinvilleBinumero=34 & cidade=Blumen - Windows Intern... El' =] '@

-
Infome seu endereco para visualizar a rota:
L7 &~ N {+]
Y7 arretes St Josqum |- [ Mapa [ satélite | Hibrido
o da %arra Q. TGS
! H Franca Olneia |
0 Oridndia g ] ; =] c el
mpla Eelbdou Batgtals o Passos smp:u;n o "
o Jo =
tandt Sertéozinho Regcicpasiiaa DaLR 3
o Paralsc &
Oaa e g i Lavras
ticabel i Ribeirao 5 TEuaxups -
o & £ .
Taguaritinga Preta F’Dr}céll de Alfenas Var%nha
|t Forta : ] Trés
g ﬁrar%‘uam Farreira C::EEas Machado “toragtes
. \ 80 Jofo da Sio
Bariri @ Sao Carlos _Boa Vista_ Pouso Lourento
suru - Jau ER P Alegre ~ |
o0 33 RioClaro Mogi Suagu = ) L
4] b o f*'.sn Rec
BIF;:EES‘II: (L Eneiis i ‘; L Ay, = % "s_..-.v iy
Piracicaba @ - _oAmericana | " - G“arm‘i;g”eﬁ Nt
e Boteatu Campinas Q Pindamonhangaba & T 0
Avar o g
o = Indaiatuba © Jurglﬂl S-Atibaia o Sao José BR] Angra
ar4 oltu Jacarsio. dos Campos ‘ dos Re
Iha 5 > S

Figura 36 — Tela de visualizag&o da rota
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@ http://localhost/\Weblmoveis/admin/mapa_rota.phpfendereco=Rua Avelino Pering8inumero=898&cidade=Bl - Windows Intern... EI =1 @

Rua: Antonio da Veiga, |

T

Do Salto
Safto Escola

-2 EI s Agua Verde

Velha

R. Johany,

Velha
Central

Velha
Grande

Progresso

eissbach Agricola
. Vila Mova

Infome seu endereco para visualizar a rota:

houpayva
Morte

ltoupata
Seca

Mapa | Satélite | Hibrido |

Mova
Esperanga

Porta AQUER i ratadt i

. oy
Blumenau

Ribeirdo
Fresco

Garcia

Gléria

|—=

loa | ko

s

Ien

=]

|_;
(=1l (=TT R L]

R. Antdnio da Veiga - Blumenau - SC, 89012-

’ 500, Brasil

14,4 km (aprox. 25 min)

. Siga na direcdo nordeste na R. Antdnio

da Veiga em direc3o 3 R. Luiz
Sachtleben

. Vire a direita na R. S&o Paulo
. Vire & direita na R. Paulo Zimmermann
. Vire 3 esquerda na R. Sete de Setembro

. Vire a direita na R. Amazonas

R. Amazonas faz uma curva suave 3
direita e se torna R. Progresso

. Continue para R. Santa Maria
. Vire a direita na R. Bruno Schreiber
. Continue para R. Olga Hadlich

. Vire a direita na R. Avelino Pering

O destino estara a esquerda

400 m

1.2km
260 m
2.0 km
49km
3.9 km

1,2 km
350 m
200m

73m

O R. Avelino Pering, 88 - Progresso, Blumenau -

-

m

Figura 37 — Visualizacdo da rota

Para realizar essa integracdo com o Google Maps, segue na figura 38 trecho do codigo

fonte.
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mapa_rota.php

22 |dnd|L pPRAR | c@F|se || p

#)

£ sl pEREAD| R

o

(# |

P
wr

P EFRBAO|

<!DOCTYPE html PUBLIC "-//W3C//DID XHTML 1.0 Strict//EN"
"http: /S www.w3.org/TR/xhtml1/DTD/xhtmll-atrict.dtd"™>
<html xmlns="http://www.w3.org/1999/xhtml ">
<head>
<meta http-equiv="Content-Type" content="text/html; charset=iso-8859-1" />
<script src=

"http://mapa.google. com/maps?file=apisv=2s3ensor=trueckey=ABQIARARARVFXa6kKNgTqWYS9qf S¥MrSechs_uls

cdbTyPSy8oWl8zYzgFRRanj FebOUe0thMrEQODEPx3A3y5Q" type="text/Javascript"></script>
<script type="text/javascript”™>
var map = null;
wvar geoccoder = null;
wvar from;
wvar to;
wvar directionsPanel = null:l
wvar directions = muall;

function inicializa() {
if (GBrowserIsCompatible()) {

map = new GMap? (document.getElementByIld("mapa base™)):
map.3etCenter (new GLatlng(-22.35489433, -46.68388182), 7):
geacoder = new GClientGeoccoder();
map.addControl { new GSmallMapControl() ):
map.addControl { new GMapTypeControl() ):
directionsPanel = document.getElementById("route™);
directions = new GDirections(map, directiocnsPanel);

function gerarRota(){

from = document.getElementById("destine™) .value;

to = document.getElementById("partida™).value;

if { geccoder ) |

geocoder.getlatlng (from,
function(poinc) {
if { 'point ) |
glert(from + " ndoc encontrado™):

|H
geocoder.getlatlng (to,
function(pointc) {
if { 'point ) {
alert(to + ™ ndo encontrado™):

var string = "from: " + from + " to: "+tor

directions.clear():

directions.load(string):

GEvent.addListener(directions, "errcr™, erroGetRoute);
} else |

alert ("GeoCoder ndo identificado™):

Figura 38 — Cddigo fonte da integracdo da rota
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3.4 RESULTADOS E DISCUSSAO

Com o desenvolvimento deste trabalho, através da integracdo de um processo que
antes era realizado com algumas restri¢des, proporcionou-se ao cliente uma busca pelo imdvel
mais completa retornando os pontos de interesses ao redor do imével, e a opgdo de pesquisar a
rota do imovel, o endereco que o cliente deseja até o imdvel disponibilizado.

Este trabalho foi desenvolvido a partir de necessidades apresentadas pelos clientes em
saber qual a localizacdo do imdvel, o que possui ao redor do imovel. O cliente pode ser de
outra cidade ou outro estado ndo conhecendo os arredores do imovel disponibilizado pela
imobiliaria e até mesmo a rota onde o cliente informa o endereco que deseja partir. O sistema
disponibiliza o trajeto que o cliente ird percorrer bem como a distancia, as ruas entre outras
informagdes.

O quadro 3, apresenta a comparagdo entre o Sistema para ldentificacdo de Pontos de
Referéncia Imobiliario com a pesquisa informal com algumas imobiliarias escolhidas

aleatoriamente.

Nome Possui Possui pontos Possui Linguagem
mapas de interesses rota programacao
no mapa

Pense Imdveis SIM NAO NAO ASP.NET
Conexao Imobiliaria NAO NAO NAO PHP
Schork Imoveis NAO NAO NAO PHP
Imobiliaria Confianca SIM NAO NAO | DESCONHECIDA
Web Imoveis SIM SIM SIM PHP

Quadro 3 - Quadro comparativo do sistema com pesquisa informal

O quadro 4, apresenta a comparacdo entre o Sistema para ldentificacdo de Pontos de

Referéncia Imobiliario com os trabalhos correlatos, apresentados anteriormente,

Nome Possui Possui pontos Possui Linguagem
mapas de interesses rota programacéo
no mapa

Sistema Especialista Difuso para NAO NAO NAO DELPHI
Selecdo de Imdveis em Imobiliaria
Sistema de informagbes para NAO NAO NAO GENEXUS
controle de venda em imobiliaria
Sistema de gestdo e divulgacdo de SIM NAO NAO PHP
imoveis
Web Imoéveis SIM SIM SIM PHP

Quadro 4 - Quadro comparativo do sistema com os trabalhos correlatos
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4 CONCLUSOES

Neste trabalho foi proposto o desenvolvimento de um aplicativo web para identificacéo
de pontos de referéncia imobiliario. Todos os objetivos propostos inicialmente foram
concluidos. A utilizacdo do sistema proporcionara ao cliente a possibilidade de exercer a
organizacdo, agilidade e eficacia na localizacdo do imovel, uma busca mais agil e rapida sem
precisar acessar uma nova pagina de busca e realizar a busca pela localizacdo do imdvel.
Pode-se integrar informagdes de um site com o Google Maps. Também disponibilizou-se
formulérios de classificacdo dos pontos de interesses na tomada de decisdo. Ainda foi
desenvolvido a localizacdo dos imdveis baseado no Google Maps.

Conclui-se com a realizacdo deste trabalno que obteve-se um aumento no
conhecimento na area de programacao, pois foram encontradas vérias dificuldades que foram
superadas durante a realizacdo e conclusdo deste trabalho. No inicio do projeto teve-se
dificuldades para integrar o site com 0 Google Maps, pois 0 mesmo exigia que o site tivesse
um dominio, com o decorrer do projeto a regra foi mudada pela Google deixando livre para
suas integragoes.

Outro ponto foi os pontos de referéncia, estava obtendo-se 0 mapa com a localizagéo,
mas nao retornava os pontos de referéncia. Um desafio também foi integrar com a rota do

endereco desejado até o imovel selecionado no site.

4.1 EXTENSOES

A partir deste projeto, como sugestdo para trabalhos futuros, tem-se:

a) melhorar e incorporar os demais mddulos para tornar um sistema imobiliario mais
completo;

b) com a tecnologia do momento os sistemas nas “nuvens” pode-se criar um mddulo
para armazenar os contratos imobiliarios, facilitando tanto as imobiliarias quanto
os clientes;

c) criar um meio de comunicagao on-line entre o corretor e cliente;

d) criacdo de relatérios especificos com visualizacdo grafica, proporcionando aos

administradores e gestores da imobilidria um controle e planejamento maior para



seus negocios, adquirindo grandes resultados.
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APENDICE A - DETALHAMENTO DOS CASOS DE USO

Nos quadros abaixo, tem-se o detalhamento dos casos de uso do Sistema.

No Quadro 5 apresenta-se o0 caso de uso "Login Funcionario".

Caso de uso — Login Usuario

Ator: Usuério

Objetivo: Realizar login no sistema

Pré-condicdes: Usuario acessa aplicacdo via navegador Internet e informa dados
para login e senha

Pos-condicdes: Usuario entra conectado ao sistema

Cenario Principal:

1. Usuério preenche seu login e sua senha

2. Sistema valida os dados de login e senha do usuério

3. Sistema direciona 0 Usuério para a pagina principal do sistema

Cenario Alternativo:

No passo 2, caso o login ou senha for informado incorreto
3.1 Sistema apresenta mensagem de erro para 0 Usuario
3.2 Usuério informa login e senha correta

3.3 Acessa pagina principal do sistema

Quadro 5 - Descrigédo do caso de uso Login

No Quadro 6 apresenta-se 0 caso de uso "Manter imoveis".
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Caso de uso — Manter imdveis
Ator: Usuério
Objetivo: Usuario visualiza, altera, exclui ou cadastra imével
Pré-condicdes: Sistema deve estar hospedado no servidor web
Usuério deve estar logado no sistema.
Pos-condicdes: O cadastro de imoveis foi efetuado, editado ou deletado
Cenario Principal:
1. O usuario acessa a tela de imoveis
2. O sistema apresenta os imoveis cadastrados
3. O usuario seleciona a opcao desejada (inserir, editar e deletar)
4. O sistema apresenta no formulario para preenchimento
5. O usuario seleciona a opcao de salvar
6. O sistema apresenta a mensagem informando que o processo foi efetuado com
sucesso

Cenério Visualizacéo:
Sistema mostra 0s imoveis cadastrados pelo usuario

Cenério Edigéo:

No passo 3, o usuario seleciona a opc¢édo de editar um imovel

3.1. O sistema apresenta o formuléario com os dados para edicao

3.2. O usuario efetua as alteracdes

3.3. O usuario seleciona a opcao de salvar

3.4. O sistema apresenta a mensagem informando que o processo foi efetuado com
sucesso

Cenario Excluséo:

No passo 3, o usuario seleciona a opc¢éo de deletar um imdvel

3.1. O sistema apresenta a mensagem pedindo a confirmacéo da excluséo

3.3. O usuario seleciona a opg¢do de Sim

3.4. O registro é deletado do banco de dados

3.5. O sistema apresenta a mensagem informando que o processo foi efetuado com
SuCesso

Quadro 6 - Descricao do caso de uso Manter Imével

No Quadro 7 apresenta-se o caso de uso "Manter Cliente".
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Sucesso

SUCesso

Caso de uso — Manter cliente
Ator: Usuério
Objetivo: Usuério visualiza, altera, exclui ou cadastra cliente
Pré-condicdes: Sistema deve estar hospedado no servidor web
Usuério deve estar logado no sistema
Pos-condicdes: O cadastro de clientes foi efetuado, editado ou deletado
Cenario Principal:
1. O usuério acessa a tela de clientes
2. O sistema apresenta os clientes cadastrados
3. O usuario seleciona a opc¢éo desejada (inserir, editar e deletar)
4. O sistema apresenta no formulario para preenchimento
5. O usuario seleciona a opcdo de salvar
6. O sistema apresenta a mensagem informando que o processo foi efetuado com
sucesso

Cenério Visualizacéo:
Sistema mostra 0s clientes cadastrados pelo usuario

Cenério Edigéo:

No passo 3, 0 usuario seleciona a op¢do de editar um cliente

3.1. O sistema apresenta o formulario com os dados para edi¢édo

3.2. O usuario efetua as alteracdes

3.3. O usuario seleciona a opcdo de salvar

3.4. O sistema apresenta a mensagem informando que o processo foi efetuado com

Cenério Exclusao:

No passo 3, 0 usuario seleciona a op¢do de deletar um cliente

3.1. O sistema apresenta a mensagem pedindo a confirmacao da exclusao

3.3. O usuério seleciona a opgéo de Sim

3.4. O registro é deletado do banco de dados

3.5. O sistema apresenta a mensagem informando que o processo foi efetuado com

Quadro 7 - Descri¢do do caso de uso Manter Cliente

No Quadro 8 apresenta-se 0 caso de uso "Manter visitas”.
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Caso de uso — Manter visitas
Ator: Usuério
Objetivo: Usuério visualiza, altera, exclui ou cadastra visitas
Pré-condicdes: Sistema deve estar hospedado no servidor web
Usuério deve estar logado no sistema
Pos-condicdes: O cadastro de visitas foi efetuado, editado ou deletado
Cenario Principal:
1. O usuério acessa a tela de visitas, clicando no item Visitas no menu do sistema
2. O sistema apresenta as visitas cadastradas
3. O usuario seleciona a opgéo desejada (inserir, editar e deletar)
4. O sistema apresenta no formulario para preenchimento
5. O usuario seleciona a opcdo de salvar
6. O sistema apresenta a mensagem informando que o processo foi efetuado com
sucesso

Cenério Visualizacéo:
Sistema mostra as visitas cadastradas pelo usuario

Cenério Edigéo:

No passo 3, o usuério seleciona a op¢do de editar uma visita

3.1. O sistema apresenta o formulario com os dados para edi¢do

3.2. O usuério efetua as alteracoes

3.3. O usuario seleciona a opc¢éo de salvar

3.4. O sistema apresenta a mensagem informando que o processo foi efetuado com
sucesso

Cenério Exclusao:

No passo 3, o usuério seleciona a opg¢do de deletar uma visita

3.1. O sistema apresenta a mensagem pedindo a confirmacdo da acao

3.3. O usuério seleciona a opgéo de Sim

3.4. O registro é deletado do banco de dados

3.5. O sistema apresenta a mensagem informando que o processo foi efetuado com
sucesso

Quadro 8 - Descricdo do caso de uso Manter visitas

No Quadro 9 apresenta-se o caso de uso "Visualizar Imoveis".



Caso de uso — Visualizar imdveis
Ator: Usuério
Objetivo: Usuario visualiza, altera, exclui ou cadastra imdveis
Pré-condicdes: Sistema deve estar hospedado no servidor web
Usuario deve estar logado no sistema
Pos-condicdes: Usuario visualizou, editou, apagou ou cadastrou um imével
Cenario Principal:
1. Sistema informa os imoveis cadastrados
2. Usuario opta por editar, apagar ou cadastrar um imovel

Cenario Visualizacao:
Sistema mostra os registros de imoveis cadastrados

Cenério Edigéo:

No passo 2, 0 usuario seleciona a op¢do de editar um imdvel

2.1  Usuario seleciona um registro para edicédo

2.2 Sistema mostra descri¢fes necessarias para edi¢do

2.3 Usuario altera registro e seleciona op¢do para atualizar os dados
2.4  Sistema mostra os registros cadastrados com o registro alterado

Cenério Incluséo:

No passo 2, 0 usuério seleciona a op¢éo de incluir um imével
2.1  Sistema mostra registros cadastrados

2.2 Usuario inclui um novo registro

2.3  Sistema mostra os registros cadastrados

Cenério Excluséo:

No passo 2, 0 usuario seleciona a op¢do de excluir um imével
2.1  Sistema mostra registros cadastrados

2.2 Usuario seleciona um registro para exclusdo

2.3  Sistema exclui o registro e mostra os registros restantes

Quadro 9 - Descricao do caso de uso Visualizar Iméveis

No Quadro 10 apresenta-se 0 caso de uso "Consulta de Imoéveis™.
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Caso de uso — Consultar Imoveis

Ator: Visitante

Objetivo: Visitante consulta imdveis

Pré-condicdes: Visitante deve estar na pagina da imobiliaria
Pos-condigdes: Sistema mostra os registros de imoveis, através da busca
Cenario Principal:

1. Sistema informa os imoveis cadastrados

2. Usuario informa os dados desejados para realizar a consulta

3. Sistema retorna os imoveis com as especificacdes do visitante

Cenario Alternativo:

No passo 2, caso o visitante informar alguma informacgéo que nao possui no banco de
dados

2.1 Sistema ndo ira apresentar nenhum imovel para visualizagao

3.2 Usuério informa novas informacges corretas

3.3 Sistema apresenta 0s imoveis

Quadro 10- Descricdo do caso de uso Consulta de Iméveis
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No Quadro 11 apresenta-se o caso de uso "Visualizar mapa da localizacdo do

imovel”.

Caso de uso — Visualizar mapa da localizacao do imovel

Ator: Visitante

Obijetivo: Visitante visualiza mapa da localizagdo do imovel

Pré-condicdes: Visitante deve estar na pagina da imobiliaria

Pos-condigdes: Sistema mostra mapa com a localizagdo do imdvel e os pontos de
interesse ao redor do mesmo

Cenario Principal:

1. O visitante realiza a pesquisa pelo imdvel desejado

2. O sistema apresenta as informac6es do imovel

3. O visitante visualiza o imovel

4. Visitante visualiza mapa com a localizagdo do imdvel e os pontos de interesse ao
redor do mesmo

Quadro 11 - do caso de uso Visualizar mapa da localiza¢do do imovel

No Quadro 12 apresenta-se 0 caso de uso "Pesquisar a rota do imével”.
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Caso de uso — Pesquisar a rota do imovel

Ator: Visitante

Objetivo: Visitante visualiza a rota do imével

Pré-condicdes: Visitante deve estar na pagina da imobiliaria

Pos-condigdes: Sistema retorna a rota do endereco de partida ate o imovel desejado
Cenario Principal:

1. O visitante realiza a pesquisa pelo imoével desejado

2. O sistema apresenta as informacdes do imovel

3. O visitante visualiza 0 mapa com a localizacdo do imovel e os pontos de interesse ao
redor do mesmo

4. O visitante clica na op¢do “Como chegar ao imovel?”

5. O sistema apresenta uma nova tela para que o visitante informe o endereco que
deseja partir

6. Visitante digita endereco de partida

7. Sistema retorna a rota do endereco de partida ate o imovel

Cenario Alternativo:

No passo 6, caso o endereco for informado incorreto

3.1 Sistema ndo retorna a rota no imovel

3.2 Usuério informa endereco correto

3.3 Sistema apresenta a rota do endereco desejado ate o endereco do imovel

Quadro 12 - Descrigdo do caso de uso Pesquisar a rota do imével

No Quadro 13 apresenta-se o0 caso de uso "Manter Visitas”.

Caso de uso — Manter Visitas

Ator: Visitante

Objetivo: Visitante visualiza a rota do imdvel

Preé-condigdes: Visitante deve estar na pagina da imobiliaria

Po6s-condicdes: Cadastro de visitas foi efetuado

Cenario Principal:

1. O visitante acessa a tela de visitas, clicando no item Visitas no menu do sistema
2. O sistema apresenta no formulario para preenchimento

3. O visitante preenche as informacoes e seleciona a opcdo de salvar

4. O sistema apresenta a mensagem informando que o processo foi efetuado com
sucesso

Quadro 13 - Descricao do caso de uso Manter Visita



ANEXO A - Dicionario de Dados

O Quadro 14 contém o dicionario de dados da tabela Cidades.
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TABELA cidades

Campo Tipo Observagéo

Id int(11) Chave priméria.
Id_estados int(11)

cidade varchar(50)

Quadro 14 - Dicionario de dados da tabela “Cidades”

O Quadro 15 contém o dicionario de dados da tabela Cliente.

TABELA cliente

Campo Tipo Observacéo
id int(20) Chave primaria.
nome varchar(50)

endereco varchar(100)

complemento varchar(50)

Cidade varchar(50)

estado varchar(2)

bairro varchar(50)

observacao varchar(100)

estadocivil varchar(50)

conjuge varchar(50)

email varchar(50)

telefonecom int(50)

telefoneres int(50)

telefonecel int(50)

telefonefax int(50)

Quadro 15 - Dicionério de dados da tabela “Cliente”

O Quadro 16 contém o dicionario de dados da tabela Estados.
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TABELA estados
Campo Tipo Observacéo
id int(11) Chave primaria.
estado varchar(20)
prefixo char(2)

Quadro 16 — Dicionario de dados da tabela “Estados”

O Quadro 17 contém o dicionario de dados da tabela Fotos.

TABELA fotos
Campo Tipo Observacéo
Id int(20) Chave primaria.
fotog varchar(100)
fotom varchar(100)
fotop varchar(100)
imovel int(20)
principal int(1)

Quadro 17 — Dicionario de dados da tabela “Fotos”

O Quadro 18 contém o dicionario de dados da tabela Imoveis.

TABELA imoveis

Campo Tipo Observacéo
id int(20) Chave primaria.
negocio varchar(100)

tipo_imdvel varchar(100)

endereco varchar(200)

bairro varchar(200)

cidade varchar(200)

estado varchar(200)

quartos varchar(50)

suites varchar(50)

garagem varchar(50)

valor decimal(12,2)
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informacdes text
banheiros varchar(100)
numero varchar(100)
destaque int(1)
lancamento int(1)
areatotal int(10)
areautil int(10)

O Quadro 19 contém o dicionario de dados da tabela Visita.

Quadro 18 — Dicionario de dados da tabela “Imoveis”

TABELA visita
Campo Tipo Observacéo
id int(20) Chave priméria.
dataVisita date
cliente varchar(50)
endereco varchar(100)
cidade varchar(50)
uf varchar(2)
bairro varchar(50)
observacao varchar(100)
telefonecom varchar(50)
telefoneres varchar(50)
telefonecel varchar(50)

Quadro 19 - Dicionario de dados da tabela “Visita”



