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Introducao

" A cada dia a Internet cresce espantosamente e com isso,
muitos negdcios sdo realizados por intermédio desta rede. E
essencial para uma empresa possuir um website, pois serve
de apoio a campanhas de publicidade de outros meios de
comunicacao como o radio, televisao, jornal, placas, folhetos,
vendendo produtos ou simplesmente informando com
custos reduzidos em relacao ao negocio "nao virtual" (TOTAL
DESK, 2009).

="Neste projeto pretende-se construir um sistema que
valorize os imodveis para locacao/venda, através da analise
dos pontos de interesse no entorno do mesmo. Um site agil e
atualizado que contribua na decisao da realizacao de um

negocio por meio do Google Maps. 03/ 32




Objetivo Geral i

O objetivo deste trabalho é apresentar o desenvolvimento de
um aplicativo para imobiliaria, que utilize a analise dos
pontos de interesse, utilizando-se do Google Maps.
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Objetivos Especificos

" integrar informacdes de um site com o Google Maps;

= disponibilizar um formulario de classificacao dos pontos
de interesses na tomada de decisao;

= apresentar graficamente a localizacao dos imodveis

baseado no Google Maps.
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Fundamentacao Teorica

v" Google Maps

= Segundo Google (2008), Google Maps é um servico de
pesquisa e visualizacdao de mapas e imagens de satélite da
Terra gratuito na web fornecido pela empresa Google.
Atualmente, o servico disponibiliza mapas e rotas para
diversas localizacdes do globo, com possibilidade de
aproximacao das imagens em grandes cidades.

=0 Google Maps possui a opcao de integrar os pontos de
referéncias ao mapa, permitindo as pessoas se localizarem

através dos pontos de referéncia, conhecer determinada
localizacao, visualizar o real em tamanho reduzido, enfim

serve para retratar a imagem atual do local. 06 / 32



FURB

Fundamentacao Teorica
v A Realidade do Mercado Imobiliario

" De acordo com o Forum da Construcao (2011), com o
advento da internet os investidores ja podem obter esses
dados online. Ferramentas simples como o Google Maps
permitem que as pessoas entendam melhor a regiao e
confiram a proximidade de escolas, hospitais,
supermercados e até paradas de Onibus.

" Para Assumpcao (2010), esconder informacoes

estratégicas tem sido a tatica da publicidade imobiliaria.

Mas, atualmente os investidores ja podem obter esses

dados on-line. A web ja oferece a opcao de analise de

uma determinada vizinhanca com base nas necessidades

de quem pretende morar ou investir ali. 07732



Trabalhos Correlatos

® Pereira(2000), aplicou um conjunto de tecnologia
dos Sistemas Especialistas em um prototipo de Sistema
Especialista Difuso para Selecao de Imodveis em
Imobiliaria.

® Vicentini(2007), desenvolveu um “sistema de
informacdes para controle de venda em imobiliaria”,
gue auxilia no processo de venda de imoveis.

® B00z(2010), desenvolveu um “sistema de gestdo e
divulgacao de imodveis”, para gerenciar e divulgar os
imoveis para a cidade de Itapema.
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Trabalhos Correlatos

®PpENSE IMOVEIS(2010), um portal de anuncios
imobiliarios simples e pratico com
busca em imobiliarias das cidades de SC e RS.

® CONEXAO IMOBILIARIA(2011), é um portal de
anuncios imobiliarios, sua busca é mais detalhada
sobre o imovel e sua atuacao no mercado imobiliario
é mais focada em Blumenau.
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Trabalhos Correlatos T

®SCHORK IMOVEIS(2011), um portal imobilidrio com
atuacao em Blumenau, regiao e litoral, seu mercado
imobiliario é focado tanto na compra quanto na
venda ou locacao de imoveis.

¥ MOBILIARIA CONFIANCA (2011) um portal
imobiliario com atuacao concentrada na cidade
Blumenau e municipios vizinhos.
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Desenvolvimento da Ferramenta

v Requisitos Funcionais

Requisitos Funcionais Caso de Uso
RFO1 — O sistema devera utilizar ferramenta Google Mapsatagdizar 0$ uCo1
pontos de interesse;
RFOz - O sistemidever: obtel informacg&e geogréfics; uCO0z
RFO3 - O sistema devera permitir ao funcionario realizanjog uCo03
RFO04 - O sistema devera permitir ao funcionario manter inspve uco4
RFO5 - O sistema devera permitir ao funcionério mantertelen UCO05
RFO6 - O sistema devera permitir ao funcionario manteagisit UCO06

FURB
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Desenvolvimento da Ferramenta

v Requisitos Funcionais

FURB

RFQO7 - O sistema devera permitir visualizar imoveis; ucCo7
RFO08 - O sistema devera permitir aos visitantes efetuarasultas; uCo8
RFQ9 — O sistema devera permitir visualizar mapa da localzdo imével; uCO09
RF10 - O sistema devera permitir pesquisar a rota do imovel; ciou
RF11 - O sistema devera permitir aos visitantes manteasjsit UCl11
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Desenvolvimento da Ferramenta gaRs

v Requisitos Nao Funcionais

Requisitos Nao Funcionais

RNFO1 - O sistema deve utilizar a linguagem PHP para impl&géo.

RNFO2Z - O sistemi deve utilizar bandcde dado: MySQL.

RNFO03 - O sistema deve funcionar em ambiente WEB.

RNF04 — O sistema deve utilizar o Google Maps para integracéo
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Desenvolvimento da Ferramenta gaRs

v Diagrama de casos de uso
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Desenvolvimento da Ferramenta gaRs

v Diagrama de casos de uso

UCO3 - Efetuar login
UCO5 - Obter informacdes
geograficas
UCO04 - Manter
imoveis

UCO07 - Manter cllente

UCO6 - Atualizar pontos de
interesse

Fu nc onari O

UC08 Manter visitas

UCQ9 - Vlsuallzar
|mov eis
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Desenvolvimento da Ferramenta gaRs

v Diagrama de casos de uso
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Desenvolvimento da Ferramenta gaRs

v Diagrama de atividades — Processo do Visitante
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Visitante

Acessar pagina da
imobiliaria

Inicial

Digitar as informagoes do
imovel

Clicar em consultar

Selecionar o imével

desejado

Digitar o enderego

desejado para realizar
arota

Sistema

Buscar no banco de dados
os imoveis com as
informagdes seleciondas

Exibe as inform¢oes do
imovel selecionado

Exibe o mapa com a

localizagéo e pontos de

interesses do imével
.

Exibe opgao da rota do
imovel

[sim]

Exibe nova tela para
digitar o enderego
desejado

Exibe a rota do enderegq

Néo]

desejado ate o imével
L selecionado no site J

FURB
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Implementacéao "

v Técnicas e ferramentas utilizadas

" Enterprise Architect:
criacao dos diagramas e casos de uso;

®  Adobe Dreamweaver CS3:
ferramenta de programacao;

®  PHP e JavaScript:

programacao da ferramenta;

" MysQL:

base de dados de informacgdes do sistema;

®  Google Maps:

integracdo com os mapas da aplicacao.
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Operacionalidade FURB

Web Imoveis

Entrar

Tela do logm
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Operacionalidade

Web Imoveis

(]

! Painel de controle

FURB

Imoveis Visualizar Imaveis
- Cadastrar Cliente Referencia Tipo  Negocio Bairro Cidade /UF Valor Acbes -
:Egg:cﬁgﬁug&vem 5 Casa Aluga Centro Blumenau / SC R$ 1.000,00 84X
- Visualizar Cliente 4 Casa Aluga Progresso Blumenau / SC RS 600,00 (GRS 4
- Visualizar Imoveis 3 Casa Venda Progresso Blumenau / SC R$ 120.000,00 B4 X
- Visualizar Visitas 2 Casa Aluga Progresso Blumenau / SC R$ 1.500.00 B4 X
-Ir ao Site Legenda: Incluir Foto (@ Visuslizar Imovel & Alterar Imavel . Deletar Imovel 3
- Sair
Concluido & €L Intranet local | Mode Protegide: Desativade F3 v ®100%

Tela inicial da aplicacao
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Operacionalidade

)
! Painel de controle

Web Imoveis
e

Imoveis Cadastrar Imdvel
- Cadastrar Cliente -
- Cadastrar Iméveis X =
- Agendar Visita Destague | Selecione EL
—V!sual!zar C|I§.‘m§ Lancamento :Se\ecioneE
- Visualizar Imbveis ) k . i
- Visualizar Visitas Tipe do imavel :SB\ECIOHE ) E
Finalidade | Selecione
- Ir ao Site b |Z|
- Sair Endereco: o
Area Total:
Area Util
Estado Se\ecioneE
Cidades Se\ecioneE
Bairro:
Valor:
Quartos 0 |Z| Sendo |0 |Z| Suites
Vagas de Garagem 1] |Z| 0 |Z| Banheiros

Informagies Adicionais

Cadastrar Imével

Cadastro de imoéveis

FURB
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Operacionalidade

Web Imodveis

Informagdes
- Pagina Principal
- Agendar Visita
Cédigo: Referéncia: 3
Tipo: Venda
Cioate:  |-Todos—  [=] et
Tipa: ~Todos— (=] Cidade: Blumenau
Dperat;éu Selecione lz‘ Bairro: ProgressoscC
Valor min.
Valor max Caracteristicas

Quant. Quarto(s): 2
Quant. Banheiro(s): 1
Quant. Suite{s): 2
Quant. Garagem(s): 2
Area Total: 3

Area Util: 400

Valor: 120.000,00

Informagdes Adicionais: Teste3

Fotos Imdvel

Como chegar 30 imével?

Mapa [ Satélite
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Visualizacao do imoével

FURB
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Operacionalidade

T Painel de controle

Web Imoveis
I

Imaveis

Cacasirar Chenle
- Cadastrar imdweis
Agendar Visita
- Visugizar Cliente
- ViSUAMEAr Imives
- Visuakzar Visfas

- Ir B0 Sde
- Sair

Alteracéo do imovel

nirmapies AJCOnEs

s[5
Blumensu T_|
Centto

100000

Teste

| Alars Enduel

FURB
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Operacionalidade -

Web Imoveis

Walor min.:

Tela inicial do portal 25/ 32




Informagdes

- Pagina Principal

- Agendar Visita
Cddigo:

Cidade: |~Todos-
Tipo: |~Todos—-
Operacdo: Selecione
Valor min.:

alor max.:

Operacionalidade

Web Imoveis
.

[=]
=]

[=]

Buscar

Referéncia: 1

Tipo: Venda

Imdvel: Apartamento
Cidade: Blumenau
Bairro: CentroSC

Caracteristicas

Quant. Quarto(s): 2

Visualizac&o do imovel

Valor: 244.000,00
Informagdes Adicionais:

Como chegar ao imdvel?

Teste

Campo de o8
~ Fuebol 5
(¢ 2 &oﬁf
v 4
A, o
® o
¢ *

e
@
L o
Splosh . RO
o\ P &
2 o
& )
e &
& @
e Campas
% ® 3
% %
Baiaihéo de
RAm 3 Bomisbeos Milar &
PdTS de Sants Cataina
2 dare
2 % 11 China
%
%S
g o 2

AT R
e S0850s gariogrificos 82011 MapLink - Telhos de Uso

n Box

Fundagao
Universidade

i)

Blumena

o
o

MO OLBANY o

i

Concluido

& & Intranet local | Modo Protegide: Desativado

Visualizacao do mapa

v

#100% ~

m
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Operacionalidade

Como chegar ao imavel?

F Y Futebod

Churrascana

1 na Moits Bar

Bkl ARy

Mapa Satélﬁe
| Mapa | |

Fundagéo
Universidade
Reglonal de
Blumenan

-

& htt /flocalhost/Weblmoveis/admin/mapa_rota.php?endereco=Rua Avelino Pering&numero=898&.cidade=BI - Windows Intern... =]
P pa. php

Infome seu endereco para visualizar a rota:
Rua: Antonio da Veiga, |

Mapa | Satélte | Hibrido |

: ltoupaya |
Do Salio Morte
ltoupava
Salto Escola Seca

eiﬁbach Agricola
80 E a‘c Agua Verde
e

Wila Mova

B

Velha

Progresso a

HNova
Esperanca

Ponta Aguda v/grgady
i

Ribairda
Fresco

Garcia

Gléria

5
ot
ar

R. Antdnio da Veiga - Blumenau - SC, 89012-
500, Brasil

14,4 km (aprox. 25 min}

. Siga na direcio nordeste na R. Anténioc 400 m
da Veiga em direcio 3 R. Luiz
Sachtleben

Vire a direita na R. Séo Paulo 1,2 km

Ira

It

. Vire & direita na R. Paulo Zimmermann 260m

4. \ire 3 esquerda na R. Sete de Setembro 2.0 km
5. Vire a direita na R. Amazonas 4.9 km
£. R.Amazonas faz uma curva suave a 3.9 km
direita e se torna R. Progresso
7. Continue para R. Santa Maria 1,2 km
8. Vire a direita na R. Bruno Schreiber 3H0m
4. Continue para R. Olga Hadlich 200m
10, Vire & direita na R. Avelino Pering 7am

(0 destino estara & esquerda

(B) R Avelino Pering, 89 - Progresso, Blumenau -

S

m

Visualizacao da rota

FURB
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Resultados e Discussao

= Quadro 1 - Quadro comparativo do sistema com pesquisa
informal

Nome Possui Possui pontos de Possui Linguagem
mapas interesses N0 mapa rota programacao

Pense Imoveis SIM NAO NAO ASP.NET
Conex&o Imobiliaria NAO NAO NAO PHP
Schork Iméveis NAO NAO NAO PHP
Imobiliaria Confianca SIM NAO NAO DESCONHECIDA
Sistemi pare¢ identificaca« de SIM SIM SIM PHF
pontos de referéncia imobiliario

= Quadro 2 - Quadro comparativo do sistema com os trabalhos

correlatos
Nome Possui mapas Possui pontos de | Possui rota Linguagem
interesses no mapa programacao
Sistema Especialista Difuso para Sele¢do NAO NAO NAO DELPHI
de Imdveis em Imobiliaria
Sistema de informagdes para controle |de NAO NAO NAO GENEXUS
venda em imobiliaria
Sistema de gest&o e divulgacio de imdvgis SIM NAO NAO PHP
Sistema para identificacdo de pontos |de SIM SIM SIM PHP
referéncia imobiliario
28 /32




Consideracoes Finais

v Conclusoes

= Objetivos Atingidos;
= Pesquisa Informal;
= Diferencial;

= Dificuldades;

FURB
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Consideracoes Finais

v ExtensOes

v'Melhorar e incorporar os demais modulos para tornar um sistema
imobiliario mais completo.

v'Com a tecnologia do momento os sistemas nas “nuvens” pode-se
criar um modulo para armazenar os contratos imobiliarios,
facilitando tanto as imobiliarias quanto os clientes;

v'Criar um meio de comunicacdo on-line entre o corretor e cliente;

v'Criacdo de relatérios especificos com visualizacdo grafica,
proporcionando aos administradores e gestores da imobilidaria um
controle e planejamento maior para seus negdcios, adquirindo
grandes resultados.
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Obrigada!

Nossas duvidas séo traidoras e
nos fazem perder o que, com
frequéncia, poderiamos ganhar,
por simples medo de arriscar.
Willian Shakespeare



