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� A cada dia a Internet cresce espantosamente e com isso, A cada dia a Internet cresce espantosamente e com isso, 
muitos negócios são realizados por intermédio desta rede. É muitos negócios são realizados por intermédio desta rede. É 
essencial para uma empresa possuir um website, pois serve essencial para uma empresa possuir um website, pois serve 
de apoio a campanhas de publicidade de outros meios de de apoio a campanhas de publicidade de outros meios de 
comunicação como o rádio, televisão, jornal, placas, folhetos, comunicação como o rádio, televisão, jornal, placas, folhetos, 
vendendo produtos ou simplesmente informando com vendendo produtos ou simplesmente informando com 

Introdução Introdução 

vendendo produtos ou simplesmente informando com vendendo produtos ou simplesmente informando com 
custos reduzidos em relação ao negócio "não virtual" (TOTAL custos reduzidos em relação ao negócio "não virtual" (TOTAL 
DESK, 2009). DESK, 2009). 

��Neste projeto pretendeNeste projeto pretende--se construir um sistema que se construir um sistema que 
valorize os imóveis para locação/venda, através da análise valorize os imóveis para locação/venda, através da análise 
dos pontos de interesse no entorno do mesmo. Um site ágil e dos pontos de interesse no entorno do mesmo. Um site ágil e 
atualizado que contribua na decisão da realização de um atualizado que contribua na decisão da realização de um 
negócio por meio do Google Maps.negócio por meio do Google Maps.
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Objetivo GeralObjetivo Geral

OO objetivoobjetivo destedeste trabalhotrabalho éé apresentarapresentar oo desenvolvimentodesenvolvimento dede
umum aplicativoaplicativo parapara imobiliária,imobiliária, queque utilizeutilize aa análiseanálise dosdos
pontospontos dede interesse,interesse, utilizandoutilizando--sese dodo GoogleGoogle MapsMaps..pontospontos dede interesse,interesse, utilizandoutilizando--sese dodo GoogleGoogle MapsMaps..
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Objetivos Específicos Objetivos Específicos 

�� integrar informações de um site com o Google Maps; integrar informações de um site com o Google Maps; 
�� disponibilizar um formulário de classificação dos pontos disponibilizar um formulário de classificação dos pontos 

de interesses na tomada de decisão;de interesses na tomada de decisão;
�� apresentar graficamente a localização dos imóveis apresentar graficamente a localização dos imóveis �� apresentar graficamente a localização dos imóveis apresentar graficamente a localização dos imóveis 

baseado no Google Maps.baseado no Google Maps.
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Fundamentação TeóricaFundamentação Teórica

� Google Maps

� Segundo Google (2008), Google Maps é um serviço de Segundo Google (2008), Google Maps é um serviço de 
pesquisa e visualização de mapas e imagens de satélite da pesquisa e visualização de mapas e imagens de satélite da 
Terra gratuito na web fornecido pela empresa Google. Terra gratuito na web fornecido pela empresa Google. 
Atualmente, o serviço disponibiliza mapas e rotas para Atualmente, o serviço disponibiliza mapas e rotas para Atualmente, o serviço disponibiliza mapas e rotas para Atualmente, o serviço disponibiliza mapas e rotas para 
diversas localizações do globo, com possibilidade de diversas localizações do globo, com possibilidade de 
aproximação das imagens em grandes cidades.aproximação das imagens em grandes cidades.

��O Google Maps possui a opção de integrar os pontos de O Google Maps possui a opção de integrar os pontos de 
referências ao mapa, permitindo as pessoas se localizarem referências ao mapa, permitindo as pessoas se localizarem 
através dos pontos de referência, conhecer determinada através dos pontos de referência, conhecer determinada 
localização, visualizar o real em tamanho reduzido, enfim localização, visualizar o real em tamanho reduzido, enfim 
serve para retratar a imagem atual do local.serve para retratar a imagem atual do local. 06 / 32



Fundamentação TeóricaFundamentação Teórica

� A Realidade do Mercado Imobiliário

�� De acordo com o Fórum da Construção (2011), com o De acordo com o Fórum da Construção (2011), com o 
advento da internet os investidores já podem obter esses advento da internet os investidores já podem obter esses 
dados online. Ferramentas simples como o Google Maps dados online. Ferramentas simples como o Google Maps 
permitem que as pessoas entendam melhor a região e permitem que as pessoas entendam melhor a região e permitem que as pessoas entendam melhor a região e permitem que as pessoas entendam melhor a região e 
confiram a proximidade de escolas, hospitais, confiram a proximidade de escolas, hospitais, 
supermercados e até paradas de ônibus.supermercados e até paradas de ônibus.

�� Para Assumpção (2010), esconder informações Para Assumpção (2010), esconder informações 
estratégicas tem sido a tática da publicidade imobiliária. estratégicas tem sido a tática da publicidade imobiliária. 
Mas, atualmente os investidores já podem obter esses Mas, atualmente os investidores já podem obter esses 
dados ondados on--line. A web já oferece a opção de análise de line. A web já oferece a opção de análise de 
uma determinada vizinhança com base nas necessidades uma determinada vizinhança com base nas necessidades 
de quem pretende morar ou investir ali.de quem pretende morar ou investir ali. 07 / 32



Trabalhos CorrelatosTrabalhos Correlatos

� Pereira(Pereira(20002000),), aplicouaplicou umum conjuntoconjunto dede tecnologiatecnologia
dosdos SistemasSistemas EspecialistasEspecialistas emem umum protótipoprotótipo dede SistemaSistema
EspecialistaEspecialista DifusoDifuso parapara SeleçãoSeleção dede ImóveisImóveis emem
ImobiliáriaImobiliária..

�� Vicentini(Vicentini(20072007),), desenvolveudesenvolveu umum “sistema“sistema dede�� Vicentini(Vicentini(20072007),), desenvolveudesenvolveu umum “sistema“sistema dede
informaçõesinformações parapara controlecontrole dede vendavenda emem imobiliária”,imobiliária”,
queque auxiliaauxilia nono processoprocesso dede vendavenda dede imóveisimóveis..

�� Booz(Booz(20102010),), desenvolveudesenvolveu umum “sistema“sistema dede gestãogestão ee
divulgaçãodivulgação dede imóveis”,imóveis”, parapara gerenciargerenciar ee divulgardivulgar osos
imóveisimóveis parapara aa cidadecidade dede ItapemaItapema..
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Trabalhos CorrelatosTrabalhos Correlatos

��PENSE IMÓVEIS(2010), um portal de anúncios PENSE IMÓVEIS(2010), um portal de anúncios 
imobiliários simples e prático comimobiliários simples e prático com
busca em imobiliárias das cidades de SC e RS.busca em imobiliárias das cidades de SC e RS.

�� CONEXÃO IMOBILIÁRIA(2011), é um portal de CONEXÃO IMOBILIÁRIA(2011), é um portal de �� CONEXÃO IMOBILIÁRIA(2011), é um portal de CONEXÃO IMOBILIÁRIA(2011), é um portal de 
anúncios imobiliários, sua busca é mais detalhada anúncios imobiliários, sua busca é mais detalhada 
sobre o imóvel e sua atuação no mercado imobiliário sobre o imóvel e sua atuação no mercado imobiliário 
é mais focada em Blumenau.é mais focada em Blumenau.

09 / 32



Trabalhos CorrelatosTrabalhos Correlatos

��SCHORK IMÓVEIS(2011), um portal imobiliário com SCHORK IMÓVEIS(2011), um portal imobiliário com 
atuação em Blumenau, região e litoral, seu mercado atuação em Blumenau, região e litoral, seu mercado 
imobiliário é focado tanto na compra quanto na imobiliário é focado tanto na compra quanto na 
venda ou locação de imóveis.venda ou locação de imóveis.

�� IMOBILIÁRIA CONFIANÇA (2011) um portal IMOBILIÁRIA CONFIANÇA (2011) um portal 
imobiliário com atuação concentrada na cidade imobiliário com atuação concentrada na cidade 
Blumenau e municípios vizinhos.Blumenau e municípios vizinhos.
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Requisitos Funcionais Caso de Uso

RF01 – O sistema deverá utilizar ferramenta Google Maps paraatualizar os

pontos de interesse;

UC01

RF02–Osistemadeveráobterinformaçõesgeográficas; UC02

� Requisitos FuncionaisRequisitos Funcionais

Desenvolvimento da FerramentaDesenvolvimento da Ferramenta

RF02–Osistemadeveráobterinformaçõesgeográficas; UC02

RF03 - O sistema deverá permitir ao funcionário realizar login; UC03

RF04 - O sistema deverá permitir ao funcionário manter imóveis; UC04

RF05 - O sistema deverá permitir ao funcionário manter clientes; UC05

RF06 - O sistema deverá permitir ao funcionário manter visitas; UC06
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� Requisitos FuncionaisRequisitos Funcionais

Desenvolvimento da FerramentaDesenvolvimento da Ferramenta

RF07 - O sistema deverá permitir visualizar imóveis; UC07

RF08 - O sistema deverá permitir aos visitantes efetuarem consultas; UC08
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RF09 – O sistema deverá permitir visualizar mapa da localização do imóvel; UC09

RF10 – O sistema deverá permitir pesquisar a rota do imóvel; UC10

RF11 - O sistema deverá permitir aos visitantes manter visitas; UC11



� Requisitos Não FuncionaisRequisitos Não Funcionais

Desenvolvimento da FerramentaDesenvolvimento da Ferramenta

Requisitos Não Funcionais

RNF01 - O sistema deve utilizar a linguagem PHPpara implementação.

RNF02- OsistemadeveutilizarbandodedadosMySQL.

13 / 32

RNF02- OsistemadeveutilizarbandodedadosMySQL.

RNF03 - O sistema deve funcionar em ambiente WEB.

RNF04 – O sistema deve utilizar o Google Maps para integração.



� Diagrama de casos de usoDiagrama de casos de uso

Desenvolvimento da FerramentaDesenvolvimento da Ferramenta

 uc Actors

EA 9.1 Unregistered Trial Version   EA 9.1 Unregistered Trial Version   

EA 9.1 Unregistered Trial Version   EA 9.1 Unregistered Trial Version   UC01 - Atualizar pontos de 
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� Diagrama de casos de usoDiagrama de casos de uso

Desenvolvimento da FerramentaDesenvolvimento da Ferramenta

 uc ActorsEA 9.1 Unregistered Trial Version   EA 9.1 Unregistered Trial Version   EA 9.1 Unregistered Trial Version   

EA 9.1 Unregistered Trial Version   EA 9.1 Unregistered Trial Version   EA 9.1 Unregistered Trial Version   
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geográficas
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� Diagrama de casos de usoDiagrama de casos de uso

Desenvolvimento da FerramentaDesenvolvimento da Ferramenta
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� Diagrama de atividades Diagrama de atividades –– Processo do VisitanteProcesso do Visitante

Desenvolvimento da FerramentaDesenvolvimento da Ferramenta
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� Técnicas e ferramentas utilizadasTécnicas e ferramentas utilizadas
�� Enterprise Enterprise ArchitectArchitect::

criação dos diagramas e casos de uso;criação dos diagramas e casos de uso;

�� Adobe Adobe DreamweaverDreamweaver CS3:CS3:
ferramenta de programação;ferramenta de programação;

ImplementaçãoImplementação

ferramenta de programação;ferramenta de programação;

�� PHP e PHP e JavaScriptJavaScript::
programação da ferramenta;programação da ferramenta;

�� MySQLMySQL::
base de dados de informações do sistema;base de dados de informações do sistema;

�� Google Google MapsMaps::
integração com os mapas da aplicação.integração com os mapas da aplicação.
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OperacionalidadeOperacionalidade

Tela do Tela do loginlogin
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OperacionalidadeOperacionalidade

Tela inicial da aplicaçãoTela inicial da aplicação
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OperacionalidadeOperacionalidade

Cadastro de imóveisCadastro de imóveis
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OperacionalidadeOperacionalidade

Visualização do imóvelVisualização do imóvel
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OperacionalidadeOperacionalidade

Alteração do imóvelAlteração do imóvel
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OperacionalidadeOperacionalidade
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OperacionalidadeOperacionalidade

Visualização do imóvelVisualização do imóvel
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OperacionalidadeOperacionalidade
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Resultados e DiscussãoResultados e Discussão

Quadro comparativo do sistema com pesquisa informal
Nome Possui 

mapas
Possui pontos de 

interesses no mapa
Possui 
rota

Linguagem 
programação

Pense Imóveis SIM NÃO NÃO ASP.NET
Conexão Imobiliária NÃO NÃO NÃO PHP
Schork Imóveis NÃO NÃO NÃO PHP
Imobiliária Confiança SIM NÃO NÃO DESCONHECIDA
Sistema para identificação de SIM SIM SIM PHP

�� Quadro 1 Quadro 1 -- Quadro comparativo do sistema com pesquisa Quadro comparativo do sistema com pesquisa 
informal informal 

�� Quadro 2 Quadro 2 -- Quadro comparativo do sistema com os trabalhos Quadro comparativo do sistema com os trabalhos 
correlatoscorrelatos
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Sistema para identificação de
pontos de referência imobiliário

SIM SIM SIM PHP

Quadro comparativo do sistema com os trabalhos correlatos
Nome Possui mapas Possui pontos de 

interesses no mapa
Possui rota Linguagem 

programação

Sistema Especialista Difuso para Seleção
de Imóveis em Imobiliária

NÂO NÂO NÂO DELPHI

Sistema de informações para controle de
venda em imobiliária

NÂO NÂO NÂO GENEXUS

Sistema de gestão e divulgação de imóveis SIM NÂO NÂO PHP

Sistema para identificação de pontos de
referência imobiliário

SIM SIM SIM PHP



Considerações FinaisConsiderações Finais

� ConclusõesConclusões

�� Objetivos Atingidos;Objetivos Atingidos;

�� Pesquisa Informal;Pesquisa Informal;�� Pesquisa Informal;Pesquisa Informal;

�� Diferencial;Diferencial;

�� Dificuldades;Dificuldades;
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Considerações FinaisConsiderações Finais

� ExtensõesExtensões

��Melhorar e incorporar os demais módulos para tornar um sistema Melhorar e incorporar os demais módulos para tornar um sistema 
imobiliário mais completo.imobiliário mais completo.

��Com a tecnologia do momento os sistemas nas “nuvens” podeCom a tecnologia do momento os sistemas nas “nuvens” pode--se se ��Com a tecnologia do momento os sistemas nas “nuvens” podeCom a tecnologia do momento os sistemas nas “nuvens” pode--se se 
criar um módulo para armazenar os contratos imobiliários, criar um módulo para armazenar os contratos imobiliários, 
facilitando tanto as imobiliárias quanto os clientes;facilitando tanto as imobiliárias quanto os clientes;

��Criar um meio de comunicação onCriar um meio de comunicação on--line entre o corretor e cliente;line entre o corretor e cliente;

��Criação de relatórios específicos com visualização gráfica, Criação de relatórios específicos com visualização gráfica, 
proporcionando aos administradores e gestores da imobiliária um proporcionando aos administradores e gestores da imobiliária um 
controle e planejamento maior para seus negócios, adquirindo controle e planejamento maior para seus negócios, adquirindo 
grandes resultados.grandes resultados.
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Obrigada!Obrigada!Obrigada!Obrigada!

Nossas dúvidas são traidoras e 
nos fazem perder o que, com 
frequência, poderíamos ganhar, 
por simples medo de arriscar.

Willian Shakespeare


