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Introducao

Mudanca contemporanea urbana;

Regras de convivéncia, obrigacoes e
rotinas;

Sindico responsavel pela transparéncia,
administracao e mediacao de eventuais
conflitos;

Autogestao (pessoa do sindico) demanda
organizacao, por i1sso o auxilio de um
sistema de informacao.




Objetivos

Geral:

Sistema de apoio a autogestao condominial
Especificos:

* gerir os cadastros do condominio;

* promover a divulgacao de informacoes em
forma de relatorios e outros;

 criar interface para sindico (completa) e
outra para acesso de moradores (restrita).




Fundamentacao Tedrica

« Sistemas de Informacao: englobar e se
adequar aos setores de uma empresa,
provendo uma integracao mais facil entre
0S MesSMmos € as pessoas.

* Informacoes gerando conhecimento para
tomadas de decis0es mais rapidas e mais
assertivas.




Fundamentacao Tedrica

« Condominio: gquando a mesma coisa
pertence a mais de uma pessoa.

« Gerir um condominio é similar a gerir uma
empresa (organizacao), sem visar lucro.




Trabalhos Correlatos

Sindicos
(autogestéo)

N&o possui

N&o possui

Por meio de
cadastro de
usuarios
Java Server
Faces
(PrimeFaces),
Hibernate e
MySQL

Administradoras de
condominio
(cogestao e
terceirizacao)

Cadastro de
despesas
recorrentes

Controle completo de
inadimpléncia com
status por unidades

Acesso restrito por
usuario

Nao informado

Administradoras de
condominio e sindicos
(autogestéo, cogestéo e
terceirizacao)

Inclusdo de contas a pagar
simples e rapida informando
o fornecedor, vencimento e
valor

O valor do condominio ja
sera incluso
automaticamente na fatura
do més, eventualmente
serao cobradas taxas extras
gue também deverao ser
incluidas na fatura do boleto
Usuarios terdo permissoes e
restricbes de acesso para
todos os modulos

N&ao informado
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Requisitos

Funcionails:

 manter unidades (RF);

* manter usuarios (RF);

* manter tipos multas (RF);

* manter servicos (RF);

* manter produtos (RF);

* manter fornecedores (RF);

* manter moradores (RF);

* registrar recebimentos (entradas) (RF);
registrar compras de produtos (saidas) (RE




Requisitos

 registrar agendamentos de servicos junto a
fornecedores (saidas) (RF);

« efetuar o calculo de consumo de gas pela unidade (RF);
* inserir o consumo de gas na taxa de condominio (RF);

« emitir recibos de pagamento por servicos (RF);

« gerar relatorios de entradas/saidas (RF);

 gerar relatorios de multas (RF);

« gerar relatorios de chamadas de capital (RF);
 visualizar moradores inadimplentes (RF);

« manter Atas de Reunides (RF).




Requisitos

Nao Funcionais:

ser desenvolvido em JAVA (RNF);
utilizar o SGBD MySQL (RNF);
disponibilizar uma interface WEB (RNF);

acessar um armazenamento em servidor local (Glassfish)
(RNF);

conceder acesso somente a usuarios validos
(autenticados) e restringir as suas funcionalidades de
acordo com a classificacao de acesso destes mesmos
usuarios (RNF);

utilizar o framework PrimeFaces (RNF) ;

ser compativel com os navegadores padronizados pela
W3C (RNF);




Especificacao

» Diagrama de casos de uso

« Diagrama de implantacao

* Diagrama de estados - UC10 - Registrar
consumo (cobranca) de gas

* Modelo de Entidade Relacionamento




Especificacao

Gerenciador de Condominio

uc Modelo de Casos de Uso )

UCo2: manter UCo4: manter

uCo1: manter usuarios servicos UCO05: manter
unidades produtos
UC06: manter
fornecedores

g /\N

Sindico
UC11: Emitir recibos
UC14: Visualizar UC16: manter Atas
%7 chamadas de capital de Reunido
Ha 7
uextend»

UC17: Visualizar Atas
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Especificacao

pkg

Acesso via mobile (dispositivos moveis)

Base de Dados MySQL

Web Server - Glassfish

Acesso via desktops/notebooks (Navegadores Web)
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Especificacao

stm Diagrama de Estados - Cobranca de gas )

[Unidade previamente cadastradal)

7

Leitura atual

Primeira leitura [inexiste]

Primeira leitura

Calcula diferenca (atual - anterior)

g \

Calculado (consumo em m3)

Valor informado

Consumo em m3 X Valor do m3 em R$ [valor do m3 cadastrado]

‘ Monetarizado I
N —

[Taxa de Condominio]

Adicionado

|
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Especificacao

3 fornecedor b 1 :I Servico i
id INT(11) id INT(11) ] agendamentoservico ¥
» cpfCnpj VARCHAR{255) By » descricao VARCHAR(255) id INT{11)
# endereco V ARCHAR(255) l— — —}< - observacao VARCHAR(255) Hi——~ > data DATE
“nome VARCHAR(255) —— - preco FLOAT I > situacao Y ARCHAR(255)
-+ observacao ¥V ARCHAR(255) | « fk_fornecedor INT (11) |— —jd & valor FLOAT
> I > @ fk_pagamento INT{11)
| < fk_servico INT(11)
* “num eroRechbo INT(11)
_ produto v >
id INT{11) ¥
2 descricao VARCHAR(255) I
> marca YV ARCHAR{255) L
* observacao VARCHAR(255) I
" precoCom pra FLOAT +
> unidadeMedida VARCHAR(255) _| pagamento v
< fk_fornecedor INT(11) id INT{11)
> “ data DATE
4 > form aPagamento VARCHAR(255) | —i
I > valor FLOAT I
Jliemgedde Y | ] pedidoproduto ¥ . > |
id INT(L1) I id INT(11) T |
“precoFLOAT 000000 FIT T T T T  dats DATE | L
# quantidade INT{11)  desconto FLOAT I
© fk_pedidoProduto INT{11) — T T ommes mraty [ .
< fk_produto INT(11)  situacao Y ARCHAR(255) i—
& @ fk_pagamento INT{11) I
> |
|
| morador A |
"] usuario v id INT(10) I
me = id INT(11) 'nome VARCHAR(255) | _ _|
id INT(10) < cnpj VARCHAR{255) | 2 endereco ¥ ARCHAR(255)
> cpf W ARCHAR{255)

2 descricao VARCHAR(45)
 nomeArquivo ¥V ARCHAR (45)
4 arguivo MEDIUMELOBE

>

> rg VARCHAR(255)
< fk_unidade INT(11)

> login VARCHAR(255) |
*email VARCHAR(255) I

* senha V ARCHAR({255)

< sindica BIT(L) »

»ativo BIT{1)
@ fk_morador INT{10)
| 2

] tipotaxamulta ¥
id INT (11}

 descrican VARCHAR(255)

* tipo VARCHAR(255)

2 valor FLOAT
S

+

|

|

i

A
j taxamulta v

id INT(11)

2 descricao VARCHAR(255)
“#valor FLOAT
< fk_condominio INT{11)

< fl_tipoTaxaMulta INT(11)

»>
¥
|
|
E
] condominio v
id INT(11)
"> data DATE
+valor V ARCHAR(255)

@ fk_pagamento INT (11}
- observacao V ARCHAR(255)
@ fk_morador INT{10)

_| unidade vy
id INT(11)
 descricao VARCHAR(255)

_ _ _———#|numero VARCHAR(255)

leituraGasAnterior FLOAT
o |eituraGasAtual FLOAT
>

=
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Implementacao

* Java para WEB

* IDE NetBeans

* Model-View-Controller (MVC)

* PrimeFaces como framework para interface
* Hibernate para a persisténcia dos dados

» Base de dados MySQL

» Glassfish como servidor de aplicacao WEB
* iReport para geracao de relatorios




Operacionalidade da

Implementacao
* Menu: Cadastros (Sindico)

Menu Menu :
» Cadastros M - Cadastros @
» Operagoes Usuario
Unidade
> Visualizagoes Taxas /Multas /Gas
Logout Morador
Fornecedor
Produto
Servico

Ata de reunido
»  Operacoes

» Visualizacoes

Logout



Operacionalidade da

Implementacao

» Boleto (valor) via dispositivo movel —

usuario Morador
OR 4 i 23:56

@D 192.168.0.33:8080/Condor (1

TownHouse LTDA
Lanadn
nu isualizar bole
Visualizagdes
po boleto:
lizar Bolet
£ Data venciment e
e reundo i
Logout

Pesquisar




Resultados e Discussoes

 Fol testado em carater provisorio no
condominio onde resido e sou sindico
atualmente.

* Funcoes focadas em peguenos
condominios e 0s requisitos levantados
com o apoio do sindico do caso de testes.

* Centralizou em um unico sistema dados
gue eram controladas de formas diversas
e espalhadas (em arquivos, planilhas) etc.




Resultados e Discussoes

» Correlatos também tem como publico alvo
0 sindico (exceto Superldgica
Condominios)

« Sera disponibilizado como open source,
para poder ser incrementado e melhorado.

« Condominios pequenos tém limitacoes de
caixa, tornando assim dispendioso 0s
CuUstos com aquisicoes que nao sejam as
despesas fixas normais.




Conclusoes e Extensoes

Conclusoes:
* Melhor organizacao de processos

 Morador tem acesso as informacoes de
sua unidade e IinformacOes (erais,
evitando assim a necessidade de recorrer
ao sindico.

* LimitacOoes em relacao ao tempo de
desenvolvimento poderao cessar como
codigo livre (open source).




Conclusoes e Extensoes

ExtensOes sugeridas:

* Incluir funcionalidade de envio de e-mails
Informativos e outros:

* Incluir modulo de importacao e exportacao
de valores para a confeccao (geracao)
dos boletos;

* Desenvolver mais relatorios gerenciais.
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